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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Vor dem Hintergrund des unzureichenden
Nahversorgungsangebotes im westlichen
Gemeindegebiet besteht in der Gemeinde
Nohfelden Bedarf fiir einen zweiten Versor-
gungsstandort. In der Nahe zum Bostalsee
soll am Ortsausgang des Ortsteils Neunkir-
chen/Nahe in Richtung Bosen ein Lebens-
mittelvollsortimtenter mit Backshop erricht
werden.

Hierzu ist  die  Aufstellung  eines
Bebauungsplanes mit Ausweisung eines
Sondergebietes vorgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nohfelden stellt fiir das Gebiet iberwie-
gend eine Flache flir die Landwirtschaft dar.
Zudem wird ein Sondergebiet und Grinfla-
che sowie Wald im nordlichen Teilbereich
des Plangebietes dargestellt. Aus diesem
Grund wird eine Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Die Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Teildnderung entspricht dem
Bebauungsplanes

Geltungsbereich  des

.Neubau REWE-Markt”. Die genauen
Grenzen kénnen dem Lageplan entnommen
werden. Der Geltungsbereich umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 1,06 ha.

Dementsprechend hat der Gemeinderat der
Gemeinde Nohfelden den Beschluss ge-
fasst, den Flachennutzungsplan parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes , Neubau
REWE-Markt” teil zu andern.

Gegenstand der vorliegenden Teildnderung
des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung einer Sonderbauflache, um die Errich-
tung des Lebensmittelvollsortimenters mit
Backshop planerisch vorzubereiten.

Parallel zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
sollen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung definiert werden. Der Umweltbericht
liegt im Entwurf vor und wird im Rahmen
der zweiten Beteiligungsstufe (gem. § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB) vollstandig
vorgelegt. Der Umweltbericht ist gesonder-

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich (rot); ohne MaBstab, Quelle: ZORA, Z - 026/05, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

b

ter Bestandteil der Begriindung (der Um-
weltbericht entspricht dem Planwerk zum
Bebauungsplan ,Neubau REWE-Markt”).

Mit der Erstellung der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes und der Durchflihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
das Buro Dr. Maas Gbr, Otto-Hahn-Higel
49, 66740 Saarlouis, beauftragt.

/

Rémerhof
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Teilanderung des
Flachennutzungsplans liegt stdlich des
Bostalsees am Ortsausgang Neunkirchen/
Nahe in Richtung Bosen an der L 325 in der
Gemeinde Nohfelden.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Slden und Norden durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen,

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der L 325 samt deren StraBenbe-
gleitgrin (Baume, Straucher, etc.) und
den dahinter angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie

e im Osten durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und Waldflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches sind der nachstehenden Abbil-
dung und Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet wird bislang fiir landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt. Die direkte Um-
gebung des Plangebietes ist neben der
landwirtschaftlichen Nutzung und einer
Sportanlage zum einen iberwiegend durch
Wohnnutzung im Stden und zum anderen
durch die touristischen Nutzungen am
Bostalsee im Norden gepragt.

Beriicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie maoglich beeintrachtigt (Vertrdg-

o
e “‘Ricﬁtung Bosen

I/ (Bostalsee)

= “‘l/

Luftbild des Plangebietes mit Geltungsbereich und Umgebungsnutzung; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune ist gemal dem Einzelhan-
delskonzept der Gemeinde Nohfelden ein
Bedarf an Nahversorgungseinrichtungen
festzustellen, der bei etwa 800 bis 1.100 m?
fir einen Lebensmitteldiscounter und bei
etwa 1.100 bis 1.350 m? fur einen Vollsorti-
menter liegt. Die Ausweisung zusatzlicher
Flachen fir den Einzelhandel ist somit not-
wendig. Im Einzelhandelskonzept der Ge-
meinde erfolgte eine ausfiihrliche Standort-
alternativenprtifung. Der jetzt zu beplanen-
de Standort entspricht einem der dort ge-
priiften Standorte, sodass es keiner weiter-
gehenden Priifung von Standortalternativen
mehr bedarf.

Es gibt ferner auch keine anderen nahelie-
genden Flachen, die sich fir eine entspre-
chende Nutzung anbieten wirden. Weitere
mogliche Standorte im AuBenbereich sind
aufgrund von Verflgbarkeit, Eigentumsver-
héltnissen oder topografischen Eigenschaf-
ten ausgeschlossen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Nohfelden / Turkismiihle (bipolares Zentrum); landlicher Raum

Vorranggebiete

o nicht direkt betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 42) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und
Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot).

(Z 44) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen mussen sich beziglich GréBenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentraldrtliche
Versorgungsstruktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhan-
delseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht
wesentlich (iberschreiten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstrdger entspre-
chend nachzuweisen.

(Z 45) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsénderungen groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Gefiige des Landes sowie die
Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereiches des
zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen Orte
(Nachbargemeinden) nicht beeintrdchtigen (Beeintrachtigungsverbot).

(Z 46) GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrierter
Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu
errichten (stadtebauliches Integrationsgebot).

Der Nachweis der Einhaltung der landesplanerischen Ge- und Verbote zum Einzel-
handel erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes und kann der dortigen Begriindung
entnommen werden.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Naturpark

e lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsrlick
o Keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Sonstige  Schutzgebiete:  Landschafts-
schutz-,  Wasserschutzgebiete, ~ Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
spharenreservate,

nicht direkt betroffen

Denkmaler/ Naturdenkmaler/ archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach §
6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

weltbericht

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siche Um-

FNP-Teilanderung ,Neubau REWE-Markt"”, Gemeinde Nohfelden 6

www.kernplan.de



Begrindungen der Darstellungen und
weitere Planinhalte

Darstellungen der Teildnderung
des Flachennutzungsplanes

Nachfolgend werden nur die Darstellungen
aufgefiihrt, die gegenlber dem derzeitigen
Flachennutzungsplan grundlegend gedn-
dert worden sind.

Art der baulichen Nutzung
Gem. § 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet und Griinflache
Gem. § 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Der nordliche Teil des Plangebietes im Be-
reich der Landesstrae wird im bisherigen
Flachennutzungsplan als Sondergebiet und
Griinflache dargestellt.

Sonstiges Sondergebiet; hier: Einzel-
handel, Lebensmittelmarkt

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Kiinftig wird das Plangebiet abgesehen von
der LandesstraBe L 325 als Sonstiges Son-
dergebiet; hier: Einzelhandel, Lebensmittel-
markt gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB darge-
stellt. Damit wird die Errichtung eines
Lebensmittelvollsortimenters  vorbereitet.
Die Konkretisierung der Planung erfolgt im
Bebauungsplan.

G

StraBenverkehrsfliche Ausschnitt der FNP-Teilanderung (oben Bestand, unten Anderung); ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Die bestehende LandesstraBe L 325 wird  Wald
zukinftig im Flachennutzungsplan als Stra-
Benverkehrsflache dargestellt. Somit wird ~ Gem. § 5Abs. 2 Nr. 9b BauGB

sie langfristig gesichert Im nordlichen Plangebiet ist eine geringfi-

gige Teilflache bisher im Flachennutzungs-
Flache fiir die Landwirtschaft plan als Wald dargestellt.

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB

Ein GroBteil des Plangebietes ist bisher im
Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Konsequenzen fiir die Fldchenbi-
lanz innerhalb des geanderten Teil-

bereichs

Flachenbilanz des FNP
vor der Teilanderung

Flachenbilanz des FNP
nach der Teilanderung

Flache fiir die Landwirtschaft ca. 9.160 m? -
Wald ca. 480 m? -
Sondergebiet und Griinflache ca. 950 m? -

Sonstiges Sondergebiet; hier: Einzel-

: - ca. 8.970 m?
handel, Lebensmittelmarkt
StraBenverkehrsflache - ca. 1.620 m?
FNP-Teildnderung , Neubau REWE-Markt”, Gemeinde Nohfelden 8 www.kernplan.de



Auswirkungen des Flachennutzungsplanes,

Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwadgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Die geplante Darstellung des Sonstigen
Sondergebietes, hier: Einzelhandel, Lebens-
mittelmarkt im Bereich der Teildnderung hat
keine negativen Auswirkungen auf die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Beeintrachtigungen vom Planungsgebiet
auf die Umgebung und von der Umgebung
auf das Planungsgebiet sind nicht zu erwar-
ten. Zudem werden im Bebauungsplan

Festsetzungen getroffen, um das Einfiigen
in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes kommt somit der Forderung, dass die
Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedirfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Da es sich bei dem geplanten Lebens-
mittelmarkt um eine verkehrsintensive Nut-
zung handelt, ist aufgrund des Betriebskon-
zeptes ein Baukdrper und eine Stell-
platzflache erforderlich, die sich so nicht di-
rekt aus der Umgebung ableiten lassen, v.a.
auch weil sich das Vorhaben im AuBen-
bereich befindet. Um dem zu begegnen und
ein Einfiigen in das Ortshild weitgehend si-
cherzustellen, wurden im Bebauungsplan
entsprechende  Festsetzungen  getroffen
(u.a. Gebdudehthe, Anordnung der bauli-
chen Anlage im Bereich des Hochgriins).
Von der Anordnung und Gestaltung des ge-
planten Baukérpers geht somit keine erheb-
lich dominierende Wirkung aus.

Zudem tragen auch die im Bebauungsplan
festgesetzten Begriinungen im Plangebiet
(u.a. Begriinung der oberirdischen Stellplat-
ze) dazu bei, dass keine negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild
entstehen.

Daher ist insgesamt von einer unerhebli-
chen Wirkung auf das Landschaftshild aus-
zugehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

,Ein Vorkommen von seltenen und gefahr-
deten Tierarten im Eingriffsraum kann mit
hinreichender  Sicherheit ausgeschlossen
werden. Verbotstatbestande bezlglich § 44
BNatSchG treten nicht auf.

Durch das Vorhaben kommt es weder zu
einer Flacheninanspruchnahme oder einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes
noch zu einer Gefahrdung oder Verhinde-
rung der Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustandes eines NATURA 2000 —

Gebietes. Auch Fernwirkungen auf das Ge-
biet ,Bostalsee”, insbesondere auf die im
Gebiet geschiitzten Zug- und Rastvogel
konnen mit hinreichender Sicherheit ausge-

schlossen werden.”  (Quelle: Umweltbericht
,Neubau REWE-Markt Neunkirchen/Nahe”. Stand:

Entwurf, 14.11.2023. Biiro Dr. Maas Gbr.)

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die vorliegende Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes sind die Belange des
Verkehrs sowie der Ver- und Entsorgung
nicht unmittelbar betroffen. Diese werden
erst im parallelen Bebauungsplanverfahren
konkretisiert.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt nach
Ausbau der Zufahrt Uber die LandesstraBe L
325. Die notwendige Ver- / Entsorgungsinf-
rastruktur sowie Anschlusspunkte missen
ausgebaut werden.

Zum Bebauungsplan werden ein Erschlie-
Bungs- und Entwasserungskonzept erarbei-
tet und ein Leistungsfahigkeitsnachweis
vorgelegt.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Die Gemeinde reduziert mit der vorliegen-
den Teildnderung des Flachennutzungspla-
nes flr die Flache fir die Landwirtschaft im
Gemeindegebiet um ca. 9.160 m? zuguns-
ten eines Sonstigen Sondergebietes, hier:
Einzelhandel, Lebensmittelmarkt. Negative
Auswirkungen sind hierdurch nicht zu er-
warten, da die Gemeinde an anderer Stelle
iiber ausreichend Landwirtschaftsflachen
verfligt. Auch handelt es sich nicht um ein
Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft.

Der nérdliche Randbereich des Plangebietes
wird in der bisherigen Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes als Wald dargestellt.
Durch den geplanten Lebensmittelmarkt
gehen in der Realitdt keine Waldflachen ver-
loren.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und Belange des Hochwasser-
schutzes

Durch die Realisierung des Planvorhabens
kommt es zwar zu neuen Versiegelungen,
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abgesehen von geringfligigen mikroklimati-
schen Veranderungen kénnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.
Durch Festsetzung von Begriinungsmaf-
nahmen fir Freiflichen und Dachflachen
sowie baulicher MaBnahmen fiir den Ein-
satz erneuerbarer Energien (insbesondere
Strahlungsenergie) im Bebauungsplan wer-
den zudem mikroklimatische Veranderun-
gen begrenzt.

Beziiglich Hochwasser und Starkregen
spielt die Flache im Entwurf des Starkregen-
konzepts der Gemeinde Nohfelden keine
besondere Rolle. MaBnahmen zur Hoch-
wasser- und Starkregenvorsorge werden als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir den
Grundstlickseigentimer keine negativen
Folgen. Es sind auch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die angrenzende Nachbar-
schaft zu erwarten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berdhrt.

Gewichtung des
Abwigungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Teilanderung einge-
stellt.

Argumente fiir die Verabschiedung

der Teilanderung des Flichennut-

zungsplanes

e planerische Vorbereitung zur Errichtung
eines Lebensmittelvollsortimenters

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Land- und Forstwirtschaft

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwas-
serschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teilinderung des Flachennut-
zungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Teildnderung des Flachen-
nutzungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Gemeinde
Nohfelden zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nichts entgegensteht.
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