GEMEINDE NOHFELDEN - GEMARKUNG SOTERN - BEBAUUNGSPLAN "IN DER HOHL"

Satzung

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL
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FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 BAUGB |.V.M. BAUNVO
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GEM. BAUGB 1. V. M. BAUNVO UND PLANZVO 1990
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 4 BauNVO ) (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
= LO00000ys e o o o o - | Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
7 Pl gemeine iohngebiets ° o Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, £"""1 | Gie Emaltung von Baumen . Sirauchern und sonst
% (§ 4 BauNVO) D00 0007 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen es + » » o | Bepflanzungen sowie von Gewasse n
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO ) - o wy . ; urmlichen Gelt ereich
. renze des raumlichen Geltungsbereichs )
GRZ 0,4 Grundflachenzahl Il VG Zahl der zulassigen Vollgeschosse, 1 J des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bestandsgebéude Wohnen
hier maximal 2 Vollgeschosse Il VG = =
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl max. 2 WE Zahl der zulassigen Wohneinheiten,

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache

p = privates Grin

hier maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstuck max. 2 WE

s Baugrenze

GF 1 StralRengriin

GF 2 Garten/ Streuobstwiese

Grundstiickseinfahrten

Abbruch

StraBenbeleuchtungsmast

Kabelauffihrungsmast

bestehende Stlitzmauer

bestehender TK-Schrank

bestehende Bushaltestelle

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- & Speisewirtschaften sowie nicht stérenden k,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:

Grundflachenzahl (§§ 16, 19 Abs. 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 Abs. 2-4 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der festgesetzen Geschossflachenzahl ist nicht zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 4 als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der Baulichen Anlagen (§ 18, Abs. 1 BauNVO)
Als max. Firsthdhe wird festgesetzt: FH = max. 12,00 m, geringfugige Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

Hohenbezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthdhe der geplanten baulichen Anlage ist die Oberkante der fertig gestellten
angrenzenden ErschlieBungsstralle (OKFB = Oberkante Fertiger StraRenbelag = Ende Ausbauhdhe) in Héhe der
Gebaudemitte. Bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe der OKFB in Héhe der Gebaudemitte
mafgebend!

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine offene Bauweise nur mit Einzel- oder Doppelhauser und maximal zwei Wohneinheiten je
Grundstuck festgesetzt.

4. Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

Baugrenzen Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal (bis 0,5 m) kann gestattet werden.

5. Flachen fuir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen: gem. § 12 Abs. 6. BauNVO sind Stellplatze u. Garagen sind innerhalb u. aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

*Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb u. aufRerhalb der iberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig, soweit der
Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes
allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir erneuerbare Energien.
«Zwischen der offentlichen Verkehrsflache (Hauptstralle) und Garagen, Carports oder Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ist ein
Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

Einfriedungen: Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache (HauptstralRe) sind aus einheimischen u. standortgerechten
Geholzen oder Holz einheimischer Arten in einer H6he von max. 1,0 m zulassig; eine massive Einfriedung (z. B. Mauerwerk) ist
unzulassig. Eine Bepflanzung mit Strduchern heimischer, standortgerechter Arten ist zulassig.

Einfriedungen im sonstigen Grundstlcksbereich sind so anzulegen, dass durchgehende bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von

mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante eingehalten wird. (Griinordnerische Festsetzungen)

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf max. zwei Einheiten pro Grundstuck beschrankt.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Planungsgebiet sind keine Verkehrsflachen vorhanden.

8. Fuhrung von oberirdisch und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Versorgungsleitungen und -anlagen nur als unterirdische Leitungen und Anlagen zulassig! Die
anfallenden Abwasser sind erdverlegt im Mischsystem zu fuhren

Die mechanisch-biologische Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der Kldaranlage Sétern unter Einhaltung der im Anhang
1 der Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002 maRRgebenden Anforderungen. Die Schmutzwasserentsorgung ist als
ordnungsgemal gesichert zu erachten.

9. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen und geplanten Entsorgungsanlagen sind zu sichern, unter Beachtung der
entsprechenden DVGW-Regelwerke. Eine Uberbauung mit ErschlieRungsflaichen (Wege und Stralen) ist zuléssig. Eine
Uberbauung mit Wohnbebauung ist unzuléssig.

Zur Entlastung der Kanalisation und gem. § 49a Saarlandisches Wassergesetz (SWG) ist unbelastetes Niederschlagswasser

ortlich zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung ist flachenhaft uber die natuiliche oder uber eine mindestens 30 cm machtige
belebte Bodenzone zu erbringen , falls die Bodenverhaltnisse es zulassen .

10. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache: Die private Grunflache (p) wird mit der Zweckbestimmung privates Grun festgesetzt -

Die Begrunung hat gemaf §9 Abs.1 Nr_ 25 a Bau GB zu erfolgen.

11. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Vollversiegelungen der nicht bebauten Grundstucksflache sind unzulassig!

Soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, sind befestigte, nicht uberdachte Flachen und

Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Eine zusatzliche Begrunung dieser Flachen wird empfohlen _ Dabei sollte
eine Rasenmischung gewahlt werden , die auch Trittbelastungen aushalt (zB- RSM 5.1 - Parkplatzrasen).

12. Flachen die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und geplanten Leitungen von Versorgungstragern sind, unter Beachtung der
entsprechenden DVGW-Regelwerke, zu sichern. Eine Uberbauung mit ErschlieBungsflachen (Wege, Zufahrten und StraRen,
Randeinfassungen) ist zuléssig. Eine Uberbauung mit Wohnbebauung und massiven Einfriedungen (Mauerwerk) ist unzuldssig.

13. Schutzflachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Planungsgebiet sind keine Schutzflachen vorhanden.

14. Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Grinflachen (GF 1 und GF 2) festgesetzt. Die Grunflachen (GF 1) entlang der sudlichen
Grenze, oberhalb der Stiutzwande, werden mit der Zweckbestimmung ,StraRengriin® festgesetzt. Die Grunflache (GF 2) nérdlich des
Wohngebietes wird mit der Zweckbestimmung ,Garten/ Streuobstwiese” festgesetzt.

Innerhalb der Griinflachen sind keine baulichen Anlagen bzw. Versiegelungen zulassig. Fur die Ver- und Entsorgung notwendige
Leitungen und Kanéle sind innerhalb der Griinflache zuldssig. Innerhalb der Griinflache sind Wege sowie landschaftsgerechte
Einzaunungen und Einfriedungen zulassig.

Bei Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte, herkunftsgesicherte und naturraumtypische Gehdlze zu verwenden. Die
Standorte kdnnen frei gewahlt werden.

Erkldrung / Begrindung:

Die im nérdlichen Plangebiet vorhandene Wiesenflache wird entsprechend der aktuellen Nutzung bzw. der geplanten
ArtenschutzmafRnahmen sowie gartnerischen Nutzung als Griinflache festgesetzt. Die Grinflachen entlang der LandstralRe bzw. der
Stitzmauer dienen der Eingriinung des Plangebietes. Damit wird sichergestellt, dass diese Flachen nicht bauliche in Anspruch

genommen wird. Zur Sicherung der notwendigen Ver- und Entsorgung diirfen Leitungen und Kanale die Grunflachen queren.

Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten und nicht versiegelten Grundstlicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten und
unterhalten sind.

Je angefangener 250 m? versiegelter Flache sind mindestens ein Hochstamm oder mindestens finf Straucher aus der Pflanzliste zu
pflanzen.

Abgange von Gehdlzen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei einer Einfriedung der Grundstiicke mit Gehdlzen sind schnittvertragliche einheimische Gehdlze zu verwenden.

Beim Einsatz von Kletterpflanzen sind insektenfreundliche blihende Pflanzen zu verwenden.

Im Umfeld von versiegelten Flachen ist auf die Eignung nach der GALK-Liste zu achten.

Bei der Pflanzung muss pro Hochstamm ein Wurzelraum von 12 m? vorhanden sein.

Baume und Heister

(Baumqualitat mind. 3x verpflanzt und Stammumfang mind. 14/16; Heister: mind. 150-200 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Acer campestris (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus
robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde), Obstbaum-Arten.

Straucher

(Qualtitat mind. H. 60-100 cm): Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn), Rosa spec. (Rosen), Prunus

spinosa (Schlehe), versch. Obstbeerenstraucher

Innerhalb der Grinflache GF 2 sind Streuobstbaume zu pflanzen.

Die weiteren Grinordnerischen Festsetzungen sind dem griinordnerischen Fachbeitrag der AgstaUMWELT GmbH zu entnehmen.

15. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Stellplatzanzahl (§ 47 LBO)

Abweichend der Vorgaben der Landesbauordnung wird innerhalb des Geltungsbereiches die Zahl der Stellplatze je Wohneinheit auf
zwei festgesetzt. Garagen und Carports kdnnen auf die Stellplatzzahl angerechnet werden.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstucke (§ 85 Abs.1 Nr.3 LBO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind als Grun- bzw - Gartenflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten -
Dabei sind einheimische, standortgerechte Baume und Gehdlze entsprechend der Gehdlzlisten zu verwenden.

16. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.

HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Bund

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. 2986)
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020
(BGBI. 1 S. 2694) geandert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. 1 s. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 414 7) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. 1 5. 3786), die durch Artikel 2 desg
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802) geandert worden
ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58). die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 5. 3908) geandert
worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 20211 S.
123). Das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
2021 (BGBI. 1 S. 4458) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz
1998 (BGBI. 1 S. 502). Das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999
(BGBI. 1 S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328) geandert worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. 1 S. 540), das durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S.
4147) geandert worden ist.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABI. EG Nr. L
206 vom 22.Juli 1992, S.7), zuletzt geandert durch die Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 10. Juni 2013 (Abl. Nr. L 158 vom 10.
Juni 2013, S. 193)

StralRenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2003 (BGBI. 1 S. 310, 919), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Juli 2021 (BGBI. 1 S,
3108) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG ) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S.
2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. 1 S. 3901) geandert worden ist

Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) Kreislaufwirtschaftsgesetz
vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 5. 212). Das zuletzt durch Artikel
20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. 1 5. 3436) geandert
worden ist

Saarland

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18.
November 2010 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2599), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13.02.2019 (Amtsblatt des
Saarlandes, S.324)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8/9.12.2020
(Amtsbl. | S. 1341)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG) vom 05. April 2006
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12. Mai 2021 (Amtsbl. 1 S. 1491)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1994), Zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 4.
Dezember 2019 (Amtsbl. | 2020 S. 211)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 632)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)- Saarlandisches
Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 990), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2393)

Saarlandisches Strallengesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 969), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 2393)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland
(SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2494), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVwVfG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.12.1976 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1151), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
August 2020 (Amtsbl. 1 S. 1058)

Saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), aufler
Kraft am 1. August 2018 durch §33 Absatz 2 Satz 2 des
Gesetzes vom 13. Juni 2018 (Amtsbl. | S. 358) und

Artikel 6 Absatz 2 Satz 2 des Gesetzes vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. | S.358)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Griinflache
Festsetzungen:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Grinflachen (GF 1 und GF 2) festgesetzt. Die Grinflachen (GF 1) entlang der
sudlichen Grenze, oberhalb der Stiitzwande, werden mit der Zweckbestimmung ,Strallengriin“ festgesetzt. Die Grinflache (GF 2)
nordlich des Wohngebietes wird mit der Zweckbestimmung ,Garten/ Streuobstwiese” festgesetzt.

Innerhalb der Griinflachen sind keine baulichen Anlagen bzw. Versiegelungen zulassig. Fur die Ver- und Entsorgung notwendige
Leitungen und Kanéle sind innerhalb der Griinflache zuldssig. Innerhalb der Griinflache sind Wege sowie landschaftsgerechte
Einzaunungen und Einfriedungen zulassig. Innerhalb der GF2 sind keine Intensivrasenflachen zulassig.

Erkladrung / Begrindung:

Die im nérdlichen Plangebiet vorhandene Wiesenflache wird entsprechend der aktuellen Nutzung bzw. der geplanten
ArtenschutzmafRnahmen sowie gartnerischen Nutzung als Griinflache festgesetzt. Die Grinflachen entlang der LandstralRe bzw. der
Stitzmauer dienen der Eingriinung des Plangebietes. Damit wird sichergestellt, dass diese Flachen nicht bauliche in Anspruch
genommen wird. Zur Sicherung der notwendigen Ver- und Entsorgung diirfen Leitungen und Kanale die Grunflachen queren.

Befristete Festsetzung
Festsetzung:

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass eine bauliche Inanspruchnahme von Lebensraumen erst erfolgen darf, wenn
nachgewiesen ist, dass es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen geman § 44 BNatSchG kommt. Vor der Bauausfiihren sind

Kartierungen zu den relevanten Arten durchzufiihren.
Als Folgenutzung wird die aktuelle Nutzung festgesetzt.
Erklarung / Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass bevor MaRnahmen durchgefiihrt werden, welche Auswirkungen auf geschitzte Arten

haben kénnten, eine Uberpriifung auf die Erheblichkeit erfolgen muss.

Festsetzungen nach Landesrecht
Festsetzung:

Es wird festgesetzt, dass das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln ist. Pro 200 m? versiegelter Flache/ Dachflache ist ein Volumen von 1 m? vorzuhalten, mind. jedoch 3 m?3.

Die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetz sind zu beachten. Es wird festgesetzt, dass auf versiegelten Flachen bzw. Dachern
Photovoltaikanlagen oder thermische Solaranlagen zuldssig sind. Zusatzlich wird festgesetzt, dass auf den Flachdachern

Dachbegrinungen zulassig ist.

Bei Dachbegriinungen ist ein Begriindungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch

wahrend langer andauernder Hitze-/ Trockenperioden gewahrleistet.

Die vorhandene Mauer entlang der LandstralRe ist zu erhalten. Soweit es die Verkehrssicherheit bzw. Standsicherheit nicht gefahrdet
ist die Mauer auf einer Flache von mind. 100 m? zu begriinen. Unterbrechungen fir die Zufahrten zu den Wohngrundstticken sind zu

lassig.
Erkldrung / Begrindung:

Mit den Festsetzungen nach der Landesbauordnung wird insbesondere ein Beitrag zum Klimaschutz/ -anpassung geleistet. Mit dem
Rickhalt des anfallenden Niederschlagswasser kdnnen die Auswirkungen auf den natirlichen Kreislauf reduziert werden.

energis

Die energis Netzgesellschaft mbH weist darauf hin, dass sich am Rand des Geltungsbereichs des Flurstiicks mit der Nummer 70/2, Flur
10, Gemarkung Sétern und im Geltungsbereich des Flurstiicks mit der Nummer 8496/25, Flur 36, Gemarkung Sétern:

ein Kabelauffihrungsmast,

eine 0,4-kV-Freileitung,

eine Freileitung zur Straflenbeleuchtung,

ein StralRenbeleuchtungskabel mit angeschlossenen Strallenbeleuchtungsmasten sowie
ein Telekommunikationsschrank

befinden.

Der Kabelauffiihrungsmast, die 0,4-kV-Freileitung sowie die Freileitung zur Straenbeleuchtung entfallen im Zuge einer
VerkabelungsmalRnahme im Bereich der Hauptstral3e im Kalenderjahr 2022. Im Zuge dieser VerkabelungsmalRnahme wird auch die
StralRenbeleuchtung in Abstimmung mit der Gemeinde Nohfelden angepasst.

Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den Versorgungsleitungen die geltenden Schutzabstande eingehalten werden.
Die Schutzstreifenbreite betragt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Kabeltrasse) bei den 0,4-kV-Erdkabeln.

Uber dem Geltungsbereich verlaufen 0,4-kV-Freileitungen, zu deren tiefsten Punkt gemaR VDE 0210-1, in der gliltigen Fassung vom
November 2013, Gebaude folgende Mindestabstande halten missen:

. Feuerhemmendes Dach und Dachneigung groRer 15° gegen die Waagerechte: 3,00 m
. Feuerhemmendes Dach und Dachneigung kleiner oder gleich 15° gegen die Waagerechte: 5,00 m
. Ohne feuerhemmendes Dach: 10,60 m

Kabel- und Leitungstrassen sowie Maste durfen nicht iberbaut bzw. bepflanzt werden und mussen jederzeit zum Zwecke der
Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein. Alle geplanten EinzelmalRnahmen im Bereich der Anlagenteile,
insbesondere Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzungen, bedurfen der Zustimmung der energis-Netzgesellschaft mbH,
Saarbriicken.

Feuerwehr

Die Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Nohfelden weist darauf hin, dass die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein muss. Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist mit 800 I/min. (48 m?h) fir
eine Dauer von mindestens zwei Stunden zu bemessen und in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal zwei Entnahmestellen
nachzuweisen. Sollten die Anforderungen an die Loschwasserversorgung nicht hinreichend erfullt werden kénnen, mussen andere
Méglichkeiten (z. B. unterirdische Léschwasserbehalter, -brunnen, -teiche) erwogen werden, deren Ausfiihrungen mit der Feuerwehr
abzustimmen sind.

Zu- oder Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind nach den Vorgaben der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr
auszufiihren.

Natur- und Artenschutz

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist darauf hin, dass bei Verwirklichung der Bebauung darauf zu achten ist, dass die
noérdlich an die Baufenster bzw. Baufelder anschlieRenden wertgebenden Wiesenflachen (FFH-Lebensraumtyp 6510, magere
Flachland-Mahwiesen) vor jedweder Beeintrachtigung geschiitzt werden. Hierzu sollte unbedingt nochmals zeitlich kurz vor
Realisierung der planungsrechtlich vorbereiteten Bebauung oder jedenfalls nach Satzungsbeschluss eine Sichtung der Situation vor Ort
hinsichtlich einer méglichst konkreten Abgrenzung der Flachen, die als FFH-Lebensraumtyp anzusprechen sind und der von der
Bebauung betroffenen extensiven Wiesenbrache, die jedoch beziiglich des erfassten Arteninventars nicht die Qualitat des LRT 6510
aufweist, erfolgen.

Es wird empfohlen, so viele Vegetationsstrukturen wie méglich, zu erhalten, z. B. durch Integration in die privaten Grinflachen im
Umfeld der geplanten Gebaudeeinheiten.

Vor der Rodung von Gehdlzstrukturen sollten diese durch eine qualifizierte Fachperson auf das Vorhandensein von wertgebenden
Arten (i. S. d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u./o. 14 BNatSchG) bzw. deren Fortpflanzungsstatten Gberpruft werden.

Als CEF-Malinahme (= ,vorgezogene AusgleichsmalRnahme*i. S. d. § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG) sollten in der Umgebung
Ersatz-Strukturen fir die im Zuge der Planverwirklichung entfallenden Habitatrequisiten angeboten werden, z. B. durch Aufhangen von
Fledermaus-Spaltkasten und Vogel-Nistkasten. Hierbei wird empfohlen, dass der Faktor 1:2 angesetzt wird.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass auch strukturierte Wurzelbereiche von Gehélzen als potenzielle Uberwinterungshabitate
von wertgebenden Arten (z. B. Reptilien) fungieren kénnen (= auch Ruhestatten i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Im Falle von
deren Betroffenheit kann eine zeitlich gestaffelte Vorgehensweise Abhilfe schaffen, indem z. B. das Abschneiden der Gehdlze auch
wahrend der Wintermonate mdglich ist, wohingegen das Ziehen der Wurzelstécke idealerweise erst in der darauffolgenden
Aktivitatsphase der mdglicherweise betroffenen Arten erfolgt (zwischen 15.3. und 30.09.), sodass die Wahrscheinlichkeit des Eingriffs in
Uberwinterungshabitate minimiert wird. Ahnliches gilt fiir das mégliche Vorkommen wertgebender Reptilienarten, die unter
entsprechenden Strukturen (auch solchen anthropogener Herkunft, wie z. B. Bretterstapel u. a.) auftreten kénnen; dies wird
richtigerweise auch im artenschutzfachlichen Beitrag thematisiert. Auch fiir diese entfallenden Strukturen sollten ausreichend
dimensionierte Ersatzhabitate im von Bebauung freibleibenden Umfeld (festgesetzte Griinflachen, GF 2, des Bebauungsplanes)
geschaffen werden. Die Boschungsbereiche sollten grundsatzlich der naturlichen Sukzession Uberlassen werden, jedoch kdnnten
einzelne Storstellen (die dann allerdings regelmaRig offengehalten werden miissen), gegebenenfalls mit Steinschiittungen u. a. wichtige
Habitatrequisiten fur Reptilien (und gegebenenfalls Ruhestatten fir Amphibien) darstellen.

Bei Verwirklichung der entsprechenden BaumafRnahmen (Wohnbebauung) ist darauf zu achten, dass auf dem freigemachten Baufeld —
insbesondere nach mdglicherweise langerem Brachliegen — temporéare oder ephemere Gewasserstrukturen entstehen kdnnen, die ein
Vorkommen von wertgebenden Amphibienarten (wie beispielsweise der im weiteren Planungsraum vorkommenden und i. S. d. § 7 Abs.
2 Nr. 14 lit. b BNatSchG streng geschutzten Kreuzkrote, Epidalea calamita) begriinden kénnen.

Es ist daher erforderlich, die Flache bzw. die potenziell in Frage kommenden Strukturen unmittelbar vor Baubeginn bzw.
Baufeldfreimachung auf das Vorkommen solcher Arten durch eine qualifizierte Fachperson (6kologische Baubegleitung) untersuchen zu
lassen. Gegebenenfalls ist die Flache bis zum eigentlichen Baubeginn — wobei kein zu groRer ,time lag“ entstehen sollte — mittels
geeigneter Vorrichtungen vor einem Wiedereinwandern von Individuen der entsprechenden Arten abzuzaunen.

Unbedingt ist auch zu beachten, dass immer der 6kologische Zustand der Flache zum Zeitpunkt der (unmittelbar bevorstehenden
konkreten) Eingriffe in den Blick zu nehmen ist, da sich verstandlicherweise nur hieran die Eingriffsintensitat bzw. die
artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ableiten lassen.

Altlasten

Ergeben sich bei spateren Baumafinahme Anhaltspunkte zu schadlichen Bodenveranderungen, ist der Bauherr gem. § 2 Abs. 1
SBodSchG verpflichtet, unverzuglich den Fachbereich 2.2 ,Bodenschutz und Geologie* im Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
informieren und die erforderlichen MalRnahmen abzusprechen. Bis dahin sind die Arbeiten zu unterbrechen.

Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass im Rahmen der ErschlieRung von Neubaugebieten durch die Kommune
stets sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit Glasfaserkabeln,
mitverlegt werden (§77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz)).

Es wird darum gebeten, dass

. fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,
. der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von

oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos

zu sichern.

. eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

. die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

. die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten StraRennamen und Hausnummern erfolgt.

StraBenverkehrsamt

Das Kreisordnungs- und StralBenverkehrsamt des Landkreis St. Wendel weist darauf hin, dass darauf zu achten ist, dass der
bestehende FuRgangeriiberweg im Bereich Hauptstr. 65 nicht konfrontiert wird bzw. eine Gefahr fir die FuRganger entsteht.

Kampfmittel

Das Landespolizeiprasidium weist darauf hin, dass Baugrunduntersuchungen und Grundstiicksuberprifungen
(Flachendetektion/Bohrlochdetektion) nicht mehr durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefihrt wird.

Anfragen zu Kampfmitteln sind so rechtzeitig zu stellen, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur Detektion der Bauflache
rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Bauherrn/Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch weiterhin fir die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel
zustandig.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden hat am
02.07.2020 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,In der Hohl* in der Gemarkung
Sétern im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan ohne Durchfuhrung
einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll , wurde am 12.11.2021 ortsublich

bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt , dass die im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstucke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mitdem Liegenschaftskataster ubereinstimmen.

Beteiligungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden hat den Entwurf
gebilligt und die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes ,In der Hohl* in der Gemarkung

Sétern in seiner offentlichen Sitzung am 02.07. 2020
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrundung, hat in der Zeit vom 22.11.2021 bis
einschlieBlich 23.12.2021 éffentlich ausgelegen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht
werden koénnen, am 12.11.2021 ortsublich bekannt gemacht

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurdenmit Schreiben vom
15.11.2021 zur Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2
BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum 23.12.2021
eingeraumt.

Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
07.04.2022 .Das Ergebnis wurde denjenigen , die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden hat in
offentlicher Sitzung am 07.04.2022 den Bebauungsplan
,In der Hohl* in der Gemarkung Sétern als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil

B) sowie der Begruindung.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,In der Hohl* in der Gemarkung
Sétern wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nohfelden, den 19.04 2022

gez. Andreas Veit
Der Burgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.04.2022 ortsuiblich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme,
die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des
§ 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6

KSVG hingewiesen worden .

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,In der
Hoh" in der Gemarkung Soétern bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) , dem Textteil (Teil B) sowie der
Begruhndung , in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).-

Nohfelden , den 25.04.2022

gez. Andreas Veit
Der Burgermeister
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