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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge
kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir
jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte
abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.

Stand Kataster: 04.01.2021

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

o

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ 0,3
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE

(§ 9 ABS.1T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

I ) )

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

2 Wo
(§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

WALDFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 18 BAUGB)

LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

LUEE

M1-6
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
WALDABSTAND GEM. § 14 LWALDG
(NACHRICHTLICHE UBERNAHME)
Baugebiet
Wohnungen je |Grundflachenzahl
Wohngebéude

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der

Bauweise
Vollgeschosse

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB;
§§ 1-14 BAUNVO

REINES WOHNGEBIET (WR)

zulassig sind:

ausnahmsweise zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
[.V.M. § 19 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
L.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 23 BAUNVO

5. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

8. WALDFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.

Gem. § 3 BauNVO
gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. AnlagenzurKinderbetreuung, die den Bedrfnissen
der Bewohner des Gebiets dienen.

gem. § 3 Abs. 3 BauNVO

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Siehe Plan, gem. § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO mit GRZ
0,3 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Hochstmal festgesetzt.
Kellergeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht anzurechnen (§ 21 a Abs. 1 BauNVO).

Siehe Plan

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offe-
nen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Siehe Plan

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude und Gebaudeteile
die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die
Gebdude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zuge-
lassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs.
2 BauNVO gelten entsprechend. (s. erganzend auch
Festsetzung zu den Flachen fir Stellpldtze, Garagen
und Carports)

Siehe Plan.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie unter
Einhaltung der Bestimmungen der Landesbauordnung
in der Abstandsflache zur stdlich angrenzenden Hausnr.
29 zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze, Garagen
und Carports auch auBerhalb der Baugrenze zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Siehe Plan
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Siehe Plan.
Siehe Plan.

M 1: Gehélzrodung auBerhalb der Brut- und
Setzzeiten

Die Rodung von Gehdlzen darf gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Setzzeiten im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Um
einen sicheren Schutz eventuell Ubertagender
Fledermause zu gewahrleisten, wird die Phase der
moglichen Rodung/Freistellung auf den Zeitraum
November bis Februar beschrankt.

M 2: Gehdlzschutz

Bei der baulichen Umsetzung ist mit geeigneten
MaBnahmen (Bauzaun, Riickschnitt, ggfs. Stammschutz)
wahrend der Bauarbeiten sicherzustellen, dass die
randlichen Gehdlze nicht geschadigt werden. Falls es
zu Schadigungen (Aste, Borke und Wurzeln) kommen
sollte, wird eine entsprechende Wundversorgung und
Behandlung durchgefiihrt (z.B. Wundverschluss mit
Compo Lac Balsam). Im Ubrigen sind die RAS-LP 4 und
DIN 18 920 zu beachten.

M 3: Bodenarbeiten

Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist auf
einen sparsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind
nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18 915
(,Vegetationstechnik  im  Landschaftsbau -
Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die DIN 19731 und
19639 sind zu beachten.

10. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

11. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

12. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Ein Befahren der nicht zur Bebauung vorgesehenen
Areale auBerhalb des Baufensters ist auf das notwen-
dige MaB zu beschranken. Nach Maglichkeit sind die
gewachsenen Boden an dieser Stelle zu erhalten.
Innerhalb des Baufeldes sind die vorhandenen
Oberbéden abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern
und bei Bedarf an den zu begriinenden Freiflachen
wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

M 4: Begrenzung der Bodenversiegelung
Stellplatzflachen und ErschlieBungswege sind mit
einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

M 5 : PflanzmaBnahmen/Waldrandentwicklung
Im Bereich der festgesetzten Waldflache sind die
bestehenden Gehdlze zu erhalten. Innerhalb der priva-
ten Grinflache ist ein Waldrand zu entwickeln und der
aktuell offene Bestand zu schlieBen.

Hierzu wird eine 2-reihige Strauchpflanzungen in
einem Pflanzraster von 2,50 m angelegt. Hierbei wer-
den folgende Arten verwendet:

e Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna)
e Schlehdorn (Prunus spinosa)

e Gemeine Hasel (Corylus avellana)

e Schwarze Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzqualitat: 1x verpflanzte Straucher, Hohe 60-80
cm bzw. 1/1 oder 2/0-Samlinge 50-80 cm.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu sichern und Ausfalle
durch gleichartige Straucher zu ersetzen.

Es sollten herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze (BMU, Januar
2012) verwendet werden.

M 6: Anbringen von Nisthilfen bzw. kiinstlichen
Fledermausquartieren

Als Ausgleich fir den Verlust der potenziell nutzbaren
Quartiermdglichkeiten (Rindenfurchen und abplatten-
de Rinde an einem Totbaum) sind insgesamt 10
Fledermauskasten (z.B. Flachkasten des Typs Schwegler
1FFodervergleichbar)im angrenzenden Kommunalwald
in einer Entfernung bis 500 m zur Eingriffsflache anzu-
bringen. Die Kasten sollten an starker dimensionierten
Baumen angebracht (BHD mind. 30 cm), die dauerhaft
aus der Nutzung zu nehmen sind.

Zudem sind an dem geplanten Gebaude kiinstliche
Nisthilfen flir Gebaudebrlter anzubringen, sofern die
baulichen Strukturen keine Nistmdglichkeiten (in Form
von Uberstanden, Nischen, Halbhohlen 0.4.) zur
Verfugung stellen.

Die nicht (berbaute Grundstiicksflache ist als in-
tensiv begriinte Gartenfldche anzulegen, sofern sie
nicht fiir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen
oder weitere Gestaltungselemente bendtigt wird. Zu-
lassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung zu erreichen. Fur die
Anpflanzungen sind Gehdlze einheimischer und re-
gionaltypischer Arten zu verwenden. Die Anlage von
Schottergarten ist nicht zulassig. Es sind gebietshei-
mische Geholze mit der regionalen Herkunft ,West-
deutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4)
nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eventu-
elle Ausfalle bei der Bepflanzung sind durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

Als funktionaler Ausgleich fir die in Anspruch genom-
mene ca. 0,22 ha groBe Waldflache und als Ausgleich
fiir das 6kologische Defizit in Hohe von 24.837 OWE
ist eine ErstaufforstungsmaBnahme gem. § 8 Abs. 3
LWaldG auf dem Flurstiick Nr. 413, Flur 9, Gemarkung
Neunkirchen/Nahe, durchzufiihren. Dem vorliegenden
Bebauungsplan wird eine 3.550 m? groBe Teilflache
zugewiesen, mit der auch das errechnete Bilanzdefi-
zit in Hohe von 24.837 OWE vollstandig ausgeglichen
werden kann. Ein Aufforstungsantrag wird beim MUV
Abt. D/4 unter Vorlage eines Pflanzplanes nach Ab-
schluss des Verfahrens gestellt.

Siehe Plan.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Waldabstand

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von 30
Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei der
Neubegriindung von Wald zu Gebduden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die
gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbehorde genehmigt Ausnahmen von
dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samt-
licher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigen-
tum zu verzichten und

aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufligen, aus dem die Flurstlicksbezeichnung des
Grundstlicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebdudes auf dem Grundstiick hervorgehen.

HINWEISE

Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock zu setzen.

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberfla-
chenplanung vorsorglich entsprechende MalBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
maéglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstiicksgestaltung durch die Grundsttickseigentimer zu bedenken.

Denkmalschutz

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Altlasten

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Kampfmittel

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine konkreten Hinweise auf
mogliche Kampfmittel zu erkennen. Ein Restrisiko bleibt bestehen. Sollten wider Erwarten Kampfmittel ge-
funden werden, so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziig-
lich zu verstandigen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Fur die Verfahrensdurchflihrung und die Festsetzun- e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes

gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-

(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

chung vom 03. November 2017 (BGBI. 1S, 3634),  5/9- Dezember 2020 (Amtsbl. I'5.1341).

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939). land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund- vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726)',ZU|EtZt
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der geandert durch das Gesetz vom 12. Mai 2021
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November (Amtsbl. 5. 1491).

2017 (BGBI. 1S.3786), gedndert durch Artikel 2 des e Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802). (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane z;.jarrl]éndli)schlfn I?efrrkmalschu';zges] undz(()j;eg szarlégl-
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom ischen Denkmalpflege) vom 13. Juni (Amtsbl.

18.12.1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt geandert 2018 5-358)
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
(BGBI. I S. 1802). 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden hat am
.. die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung
Auf dem Schachen” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurdeam __.__. ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e FEs wird bescheinigt, dass die im rdaumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

e Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter-

richtung in der Zeitvom __.__. bis einschlieB-
lich .. frihzeitig beteiligt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung beriihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom __.__._frilhzeitig
beteiligt und von der Planung unterrichtet und um
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert
(§ 4 Abs. 1 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

__._ zur Stellungnahme eingeraumt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden hat in
seiner Sitzung am __.__.__ den Entwurf gebil-
ligt und die Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes , Wohnbebauung Auf dem Scha-
chen” beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
_ . biseinschlieBlich __._ . offent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, am __._ . ortsublich bekannt
gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreibenvom __.__._ von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum __.__.__ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e Wdhrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behérden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sowie der Birger Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am __.__._ . Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hatam __._ . den Bebau-
ungsplan , Wohnbebauung Auf dem Schachen” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

e Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Auf dem
Schachen” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Nohfelden, den .

Der Blrgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen
worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung Auf dem Schachen”, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und zusam-
menfassenden Erklarung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Nohfelden, den .

Der Blrgermeister

Wohnbebauung Auf dem Schachen

Bebauungsplan in der Gemeinde Nohfelden,
Ortsteil Nohfelden

Die Entwasserungskapazitat im unterhalb liegenden Kanalnetz lasst eine direkte Entwasserung der anzu-
schlieBenden Oberflachen nicht zu. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist deshalb eine dezentrale Re-
genrlckhaltung vorzusehen, die von einem Fachingenieur nach den geltenden Regelwerken zu dimensio-
nieren ist. Dabei muss gewahrleistet werden, dass der maximale Abfluss in die Kanalisation 4 I/s nicht
tiberschreitet. Die anfallenden Wassermengen fiir ein 10 jahrliches Regenereignis missen schad-frei zu-
riickgehalten werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig.
Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/ reflektierenden Materialien.
Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Fassaden und Dachflachen der Wohngebaude konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Ver-
besserung des Mikroklimas begriint werden.

Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen anzulegen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine).
Je Wohneinheit sind gem. § 47 LBO zwei Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
1'S.3908).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 04. Dezember
2019 (Amtshl. 1 2020 S. 211).

Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

e Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Oktober 1977 (Amtsbl. 1977 S. 1009), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. 1 S. 324).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtshl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393).
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