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Gemeinde Nohfelden

An der Burg

66625 Nohfelden

z. Hd. Herm Biirgermeister Andreas Veit

Nohfelden, 27.10.2021

Stellungnahme zur Teiléinderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Nohfelden
fiir den Bereich des Bebauungsplanes ,, Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee, Flur 7,
Gemarkung Bosen sowie zum Bebauungsplan ,,Wohnmobil- und Gamplingpark
Bostalsee“, Flur 7, Gemarkung Bosen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

folgende Einwiinde mache ich gegen die Teildnderung des Fldchennutzungsplans zur
Sonderbauflidche und der Aufstellung des Bebauungsplans geltend.

Die MaBnahme, mit der die Gemeinde die Entwicklung und Stérkung des Tourismusstandortes
Bostalsee verfolgt, geht einher mit der weitreichenden Bebauung einer momentan unbebauten
Fliche fiir die Landwirtschaft. Die Fliche befindet sich in unmittelbarer Néhe zur Ortslage.

Ich wende ein, dass mit den aktuell bereits umgesetzten MaBinahmen rund um den See eine
Grenze erreicht ist. Eine weitere Bebauung fiir touristische Zwecke und der damit verbundene
Mehrbetrieb ist der Bevlkerung von Bosen/Eckelhausen nicht zuzumuten. Genau diese
Ansicht haben Sie in Ihrer Funktion als Biirgermeister und somit als Vertreter der Gemeinde
Nohfelden und ihrer Biirger bereits im Jahr 2019 vertreten, als es darum ging, den
Bebauungsplan fiir den Silence Park in Eiweiler aufzustellen und zu beschlieBen. (Quelle:
Artikel in der Saarbriicker Zeitung vom 25. September 2019, Manager sollen Ruhe und zu sich
selbst finden, s. Anlage). Da hat es mich schon sehr erstaunt in der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung zu erfahren, dass das in Flur 7 der Gemarkung Bosen nun eindeutig ,,in
der ersten Reihe® liegende Gebiet, dem Investor des Wohnmobil und Glampingparks vom
Biirgermeister sogar vorgeschlagen und angeboten wurde.

Offensichtlich scheint das wirtschaftliche Interesse einiger Weniger an dieser MaBnahme, das
Allgemeinwohl zu iiberwiegen. In diesem Zusammenhang bemingele ich, dass keinerlei
Einbindung oder Information der Bevélkerung durch den Ortsrat Bosen/Eckelhausen

stattgefunden hat. Stattdessen wurde in einer nicht 6ffentlichen Sitzung iiber das Vorhaben
beraten und beschlossen.

Ich wende ein, dass hier eine Fliche von 2,7 ha fiir eine MaBnahme ,,verbrannt“ wird, fiir die
der Bedarf nicht da ist. Ich wende ein, dass keine Bedarfspriifung stattgefunden hat , weder
hinsichtlich eines mittel- und langfristigen Bedarfs noch hinsichtlich der bereits vorhandenen




Stellplitze fiir Wohnmobile und Tinyh#user (Méarchenhduser) auf dem Campingplatz, den
Stellplétzen auf dem Parkplatz direkt am See auf Bosener und Gonnesweiler Seite und dortiger
Ausbaumdglichkeiten. Es handelt sich hier um einen momentanen Hype, der durch die
Pandemie verstirkt und getragen wird. Ein solcher Hype kann sehr schnell voriiber sein,
insbesondere wenn man steigende Kraftstoffpreise, ein Verbot von Verbrennungsmotoren, den
Umstieg auf E-Mobilitéit und ein (auch politisch gewolltes) Streben weg vom Individualverkehr
beriicksichtigt. Der Standort Bostalsee ist eindeutig ein sehr kleines, saisonales Urlaubsgebiet,
das hauptséchlich in den Sommermonaten aufgesucht wird. In der Nebensaison sind selbst die
bereits jetzt vorhanden Kapazititen nicht ausgebucht. Die Umsetzung der hier geplanten
MaBnahme ist nicht zukunftsorientiert, trigt langfristig auch nicht zur Stérkung des
Tourismusstandortes bei, und erst recht nicht nachhaltig. Es ist durchaus denkbar, dass ein
solcher Park mittel- und langfristig nicht erfolgreich lduft. Zuriick bleibt dann unter Umstéinden
eine marode, verlassene Anlage, die sicherlich keine touristische Aufwertung darstellt und ggf.
die 6ffentliche Hand mit Kosten belastet. Eine touristische Aufwertung kann m.E. eher durch
Qualitit (Erhaltung und Verbesserung der bereits vorhandenen Einrichtungen,
touristenfreundliche und anziehende Gestaltung der Ortschaften) statt durch Quantitét erreicht
werden.

Ein solches Vorhaben vertrigt sich nicht mit Umwelt-. Klima- und Naturschutz. Die
Umsetzung des Projektes ist verbunden mit einer erheblichen Flédchenversiegelung. Ich wende
ein, dass hier keine Ausgleichsfliche vorgesehen ist. Zudem ist mit einer Luftverschmutzung
und Klimaschidigung durch die Abgase der tonnenschweren Wohnmobile und der Betreibung
des Wohnmobilparks in einem ansonsten ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten Gebiet zu
rechnen. Wildtiere, die bereits durch die Ansiedlung des Center Parks in dieses Gebiet
vertrieben wurden, miissen erneut ausweichen. Aber wohin? Mit dieser MaBinahme wird dann
tatséchlich die letzte unbebaute Fliche um den See bebaut. Da niitzt auch keine eventuelle
Ausgleichsfliche anderenorts. Die Tiere miissen in die Ortschaften und auf die Stral3e
ausweichen, wo sie zur Gefahr werden. AuBerdem sind in diesem Gebiet seit zwei drei Jahren
Stérche beheimatet und auch der Rote Milan zieht dort seine Kreise. Das geplante Gebiet
grenzt an ein Naturschutzgebiet und an einen Bachlauf an. Auch hier ist mit
Beeintriachtigungen zu rechnen. Meines Erachtens sind dies Ausschlussgriinde fiir die
vorgesehene Bebauung in diesem Gebiet. Ich fordere daher eine eingehende Priifung dieser
Punkte.

Die Umsetzung ist zudem mit Kosten fiir die Gemeinde und somit den Steuerzahlern
verbunden (z.B. Kosten fiir die ErschlieBung des Gebietes sowie fiir die Zuwegung). Da es sich
hier aber um ein Projekt eines privaten Investors handelt, ist dies nicht akzeptabel.

Die Bebauung des in Frage stehenden Gebiets fiihrt zu einer erheblichen Veridnderung des
Landschaftsbildes, allein schon deshalb, weil es sich um eine momentan unbebaute Fliche
handelt, die nun mit zahlreichen Geb#uden und Stellplétzen fiir groe und hohe Fahrzeuge
bebaut werden soll. Durch diesen Bruch im Gesamtlandschaftsbild kann sie sich also gar nicht
harmonisch in die ansonsten unbebaute Umgebung einfiigen. Durch die Hanglage werden
selbst bei Bepflanzung mit Geholzen die Gebdude und Wohnmobile stets von der unterhalb
liegenden Ortschaft sichtbar bleiben. Ein Wohnmobilpark hat eher einen Parkplatzcharakter
und entspricht sicherlich keinem Ortsbildcharakter oder naturnahem Anblick. Auch aus diesem
Grund halte ich das Vorhaben an dieser Stelle fiir unzumutbar.




Nicht zuletzt werden den Biirgern von Bosen und Eckelhausen durch die Umsetzung des
Projektes weitere erhebliche Beeintrachtigungen zugemutet, die sich durch ein erhohtes
Verkehrsaufkommen, hohere Emissionen, Verkehrsldrm aber auch Larm durch die Betreibung
des Wohnmobilparks dulern werden.

Im Gegensatz zu Center Parks, ist der geplante Wohnmobilhafen nur iiber die Ortsdurchfahrten
von Bosen oder Eckelhausen zu erreichen. Dabei geht es nicht nur um den An- und
Abreiseverkehr. Die Fahrzeuge miissen und werden die Ortsdurchfahrten ja auch wahrend des
Urlaubsaufenthaltes fiir Ausfliige usw. befahren. Schon jetzt miissen Anwohner im Sommer
wegen des hohen Verkehrsaufkommens minutenlang warten, bis es moglich ist, vom
Grundstiick auf die StraBe zu gelangen oder als Fu3géinger die Strafle zu tiberqueren. Ich
spreche hier aus eigener mehrfacher Erfahrung. Es sei nochmal darauf hingewiesen, dass es
hier nicht um PKW sondern um grof3e und einige sehr grole Wohnmobile geht. Ich wende
zudem ein, dass die Betreibung des geplanten Parks nicht ohne Larmbeldstigung fiir die
Anwohner von Bosen bleiben wird.

Diesen Belastungen fiir Biirger und Natur stehen evtl. wenige Arbeitsplatzangebote entgegen.
Arbeitsplitze in der Art, die von Center Parks zuhauf angeboten und nicht besetzt werden
konnen.

Viele Griinde, die gegen die Teildnderung des Fladchennutzungsplans zur Sonderbauflédche und
der Aufstellung des Bebauungsplans sprechen. Ich bitte daher um kritische Abwégung,

insbesondere auch um Wertschitzung und Beachtung der Biirgerinteressen.

Mit freundlichen Griilen

1 Anlage




2692016 in Eiweiler entsteht ein Ferienhausgebiet fir gutbetuchte und gestresste MenschenHans

‘Snarbriicfer Zeitung
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Projekt kann starten

Manager sollen Ruhe und zu sich selbst finden

25, September 2019 um 12:54 Uhr | Lesedauer: 5 Minuten

Eiweiler. In Eiweiler soll im kommenden Jahr der ,Silence Park® entstehen. ffrwﬁesté?éfki&rt, was es
damit auf sich hat. -

Yon Melanie Mal

Redakteurin

_Eiweiler bietet alles, was ich fiir dieses Projekt brauche®, sagt Hans-Jlrgen Vetter. Und fugt hinzu,
ts.” in Tellen noch nicht einmal Mobilfunk-Empfang. Aber

ohne es hdmisch zu meinen: [Nz
genau das sucht der investor fir seinen ,Silence Park” (Park der Ruhe}. Natur, Ruhe, Abygexhéeéenheit.
Die Bauarbeiten kdnnen nun beginnen, nachdem der Nohfelder Gemeinderat in seiner jungsten '
Sitzung dem Bebauungsplan zugestimmt hat (wir berichteten kurz).

e o . L S B e R o e B e IR




26.9.2019 ° In Eiweiler entsteht ein Ferienhausgebiet fur gutbetuchte und gestresste MenschenHans

sInden Am‘éngén hatte ich mir nicht vorgestellt, dass die Umwandlung von einem Wochenend- in ein;
Ferienhausgebiet so viel Zeit und Geld kosten wiirde®, sagt Vetter im Gesprach mit der Saarbriicker
Zeitung und blickt zurlick. Was 2016 erstmals als einfache Anderung des Bebauungsplanes auf der
Tagesordnung des Gemeinderates stand, zog sich dann doch in die Lange. Der Bebauungsplan sollte
geandert werden, weil dieser seit den 1970er-Jahren eine Wochenendhaus-Siedlung vorsah, die aber
nie gebaut wurde. Nun aber wollte die Firma Porthaus mit Sitz in der Schweiz dort Ferienh3user
errichten. Im Gegensatz zu Wochenendh&usern wechseln bei den Ferienhdusern die
Erholungssuchenden standig. Es folgten Offenlegungen, Einwénde, Anderungen. Zuletzt hatten die
Bewohner der Strafte ,,Zum Winterborn® zu viel Larm durch den Anreise- und Zuliefer-Verkehr
befiirchtet. Also sicherte Vetter zu, eine andere Zufahrt zu wahlen. ,Das kostete mich rund drei
Millionen Euro mehr®, so der lhvestor, der auch Chef des Gewerbeparks Bliesen ist. Insgesamt wiil er in
den nachsten Jahren ,einen zweistelligen Millionenbetrag® in Eiweiler investieren. Dennoch sei er froh,
all’ diese barokratischen Stadien durchlaufen zu lassen. ,,Damit wird das Gebiet unangreifbar.*

} inFo

Das sagt der Blirgermeister zum Park

Der Bostalsee ist in der Gemeinde Nohfelden das Zentrum des touristischen Treibens. Mittlerweile
sei aber eine Grenze erreicht, sagt Blrgermeister Andreas Veit (CDU). Mehr Bebauung und mehr
Betrieb sollte man dem See und den Menschen dort nicht zumuten. Anders sei die Situation in
.zweiter Reihe”, in den Dorfern vier bis flinf Kilometer vom See entfernt. Dort hilt Veit eine
touristische Erganzung fir willkommen. Daher befurwortet er das Konzept des Silence Parks,

zumal dieses mit der Struktur von Eiweiler harmoniere.AuRerdem rechnet Veit mit »ein paar
Arbeitspldtzen vor Ort® und - langfristig gesehen - mit steigenden Gewerbesteuereinnahmen. Und
vielleicht, so Veit weiter, »kommen die Managér irgendwann als normale Touristen wieder, wenn es
ihnen hier bei uns gefallen hat®. Das kénne auch zur Image-Steigerung der Region beitragen.

Erste Rodungsarbeiten sind bereits am Laufen. Es gilt, das Gebiet von Gestrlipp zu befreien und eine
Zufahrisstrafte zu bauen. Vermutlich im Frithjahr des kommenden Jzhres werden die Bauarbeiten
entstehen, Ende 2021 sollen die ersten Gaste einziehe‘kn. Auf der 42 Hekiar groflen Flache werden 44
Hauser gebaut. Somit, so rechnet Vetter vor, gehdrt, zu jedem Haus ein 600 bis 800 Quadratmeter
groBes Grundstiick. ,Privatsphire ist uns wichtig®, so der Investor. Genau wie Waid und Natur. Denn er
hat eine ganz bestimmte Zielgruppe im Blick: Manager. Gestresste Manager aus Deutschiand,
Frankreich und Luxemburg. Vetter verdeutlicht mit einem Beispiel: Jemand hat flir sein Unternehmen
geschuftet und einen Millionendeal eingefahren. Als Belohnung gibt es vom Chef einen Aufenthalt im
Silence-Park, das sei quasi ein ,,positives Fuhrungselement®. Dabei soll der kinftige Bewohner nicht
glauben, er misse zur Therapie an diesen Ort. Dennoch werde einem Burnout vorgebeugt.
Entschleunigen nennt das Vetter. Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten stiinden bereit.

https://www.saarbruecker~zeitung.de/saarland/s{-weﬂdeﬁmhfelden/in-eiwe'%ier-enisteht-ein-ferienhausgeb§et-ﬁ1er-guibetuchte-andgestresste—men. w205




26.9.2019 in Eiweiler entsient ein Ferienhausgebiet - guthetuchte und gestressie Menschentans

“Die Biditalisierung sorge nach Ansicht des Investors nicht fiir Entlastung der Arbeitnehmer, sondern
vielmehr fiir eine engere Leistungsdichte. Schlieflich sej ein Manager in der heutigen Zeit Tagund
MNacht erreichbar. Hier malein Telefonat fiithren, dort die mails checken.;,Das sind hochbelastate
Menschen, die morgens mit Tokio, abends mit Toronto in einer Videokonferenz kommunizieren®, sagt
Vetter. In Eiweiler solien die Kunden von digitalen Medien ferngehalten werden. Da sei es zjelfiihrend,
dass der Mobilfunkempfang in dem kleinen Kaohfelder Ortsteil alles andere als gut sei. Aber auch ohne
diesen Standortvorteil soll der gleiche Nutzen erzielt werden: Elektronische Gerate sind nicht gerne
gesehen. Sie sollen - freiwillig - beim Empfang abgegeben werden. Genau wie Ubrigens die Autes: Zu
jedem Haus gehéren E-Caddys, die ,,300-PS-Schiitten parken in der Tiefgarage™

Auch in den Hausern gibt es kein W-Lan. Und zuch keinen Fernseher.  Wir wollen die Menschen
zwingen, sich auf sich selbst zu reflektieren”, sagt Vetter. ,Das sind Menschen, die zu Hause alles haben,
hier sollen sie sich auf ihr Dasein reduzieren®, verdeutlicht er. Stunden im Wald verbringen, die Natur
bewusst wahrnehmen, das seien Freizeitbeschéftigungen im Silence-Park. ,Waldbaden" nenne man
diesen neuen Trend, der in Japan schon etabliert sei. Dariber hinaus kénnen die Bewohner Einzel-
Kurse buchen. Beispielsweise Yoga, Topfern, Malen, Kochen, Meditation. Der Auswzah! sejen keine
Grenzen gesetzt. Der Gast entscheide. Und die Anbieter arbeiteten auf Honorarbasis. ,Das ist eine
Jobmaschine flir Freiberufler aus der Region®, so Vetter. Und Renate GroR, die fir die Vermarktung des
Projektes zustandig ist, fligt hinzu: ,Es gibt schon Interessten, die sich bei uns gemeldet haben.”

Im Prinzip, so erklart Vetter, stelle die Silence Park One Projekigeseilschaft die Hardware, sprich die
Hauser, das Konzept und das Buchungsportal. Die Kunden wahlen dann die Unterkunft und die Kurse.
,Das ist ein sich selbst optimierendes System*, ist Vetter (iberzeugt. Denn die Coaches, die nichts
taugten, wiirden auch nicht mehr gebucht.

Was die Verpflegung angeht, sind die Uberlegungen noch nicht abgeschlossen. Vetter mdchte, dass
auch die Gastwirtschaft im Ort belebt wird. Dass die Bewohner, die seiner Meinung nach zum
{iberwiegenden Teil aus der Grofistadt kommen werden, auch das typische Dorfleben kennenlernen.
Ein klassisches Restaurant sei im Park nicht vorgesehen, jedoch eine Eventhalle, wo auch mal mit
einem Sterne-Koch das Essen zubereitet werden kann. Aber Frithstiick sei inbegriffen. Jedes Haus wird
mit einer Frithstiicksklappe versehen, die mit hochwertigen Lebensmitteln nach den Wiinschen der
Bewohner gefillt wird. ,,Keihe Discounter-Ware® betont Vetter. Und warum die Klappe? Damit sei der
Kunde flexibel. ,Jeder kann frithstiicken, wann er will. Ob er bis 12 Uhr schlafen oder schon um 5 Uhr

joggen will”

Die Hauser ansich sollen etwas Besonderes werden, kiindigt Vetter an: ,Wir wollen unerfilite
Kindheitstrdume wahr werden lassen.” Ein Viertel der Hauser werde in die Baume gebaut. Und das mit
nachwachsenden, 6kologisch hochwertigen Materialien. Der Strom werde (iber Fotovoltaikanlagen
gespeist, die Warmeversorgung iiber Erdwarme sei CO2-neutral. Dem Klientel entsprechend, soll die
Innenausstattung edel und hochwertig sein. Vetter spricht von ,Designer-Qualitdt in jedem Haus*.




