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von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann ausnahmsweise

4. ABWEICHENDE BAUWEISE Siehe Plan. 12. KOMPENSATIONSMASS- Aus der Gegenuberstellung des Ausgangszustandes des Plangebietes
VORHABEN' UND ERSCHLIESSUNGSPI—AN TE I L A' PLAN Z E I c H N U N G ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende NAHMEN und des Zustandes des Gebietes gemal den Festsetzungen des vor- VERFAHRENSVERMERKE
n |V.M.§ 22 ABS. 4 BAUNVO Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebau- ANALOG § 9 ABS. 1A BAUGB habenbezogenen Bebauungsplanes unter Verwendung des ,verein-
delangen Uper 50 m zuldssig. Gebaude sind mit seitlichem Grenzab- felachten. Yerfahrens beim Vollzug der Eingriffsregelung” ergibt sich « Die Vorhabentragerin, die Hotelkultur GmbH & Co.  ® Der Gemeinderat hat am .. den vorha-
o2 stand zu errichten. E'n DgﬂznAvokn 6f'918 g\liv Welkcthes durch elzlxtherne Ers;tzmaBna?\xgg KG, KastelerstraBe 24, 66620 Nonnweiler, hat mit benbezogenen Bebauungsplan ,2. Anderung und
N ’ " , ZW. den Ankaut von Lkopunkien ausgegiichen werden muss twir Schreiben vom __._. die Einleitung eines Frweiterung Hotel am Bostalsee” und den Vorha-
An der DamelbaCh /T\ @ i 5. UBERBAUBARE UND NICHT Slehe Plan. im weiteren Verfahren ergénzt)_ T i . )
3 Parkplatz Kiosk Sosnodnesrt'if)?et GRz UBERBAUBARE GRUND- Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet . SDatzungsverfagren: n?;h S éZ BaP(;B be,jn:f?;' ben (gm1d0EgsbchlueBBungGsEI)anDals Sa;zubng tt))eschlos
N N . e 08 = STUCKSFLACHEN durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 13. GRENZE DES RAUMLICHEN ~ Siehe Plan, o e Verfah b o ottt s der Plomoicho
N AR / ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB 3 BauNVO dirfen Geb3ude und Gebiudeteile die Baugrenze nicht GELTUNGSBEREICHES atam .. di€ Eineltung des verla €baulingspian Destent -aus der: Hianzeichnung
. —— Y N g - . . . . ) . rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen (Teil A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben-
. . py GOK . | V.M. § 23 ABS. 3 BAUNVO tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB . . . . .
o An der Damelbach 410 m i NN durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten Bebauungsplanes ,2. Anderung und Erweiterung und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung.
“~ Y ' Hotel am Bostalsee” mit Vorhaben- und Erschlie- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 2. Ande-

- - ~ Jugelassen werden Bungsplan beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). rung und Erweiterung Hotel am Bostalsee” und
e - \5\\\ J ' " e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be- der Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden hier-
N AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sind untergeordnete NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS 6 BAUGB) baugngsplan auizustellen, wurde am ____.___ mit als Satzung ausgefertig.
NN L o ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
NN Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem . - L
SON e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
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1. Anderung und Erweiterung
Hotel am Bostalsee

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analo-
gen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie
und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digi-
talen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten ent-

Ober der Br@

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

GemadB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren

Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen.

Siehe Plan.
M{ll-Presscontainer sind in Anwendung des § 14 Abs. 1 BauNVO in-
nerhalb der Flache fiir Nebenanlagen allgemein zulassig.

FLACHE FUR NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB
V.M. § 14 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Anbindung der Hackschnitzelheizzentrale und des Wirtschafts-
hofs an die Staudammstrae bzw. die Strae ,Am Bostalsee” wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: private
ErschlieBungsstralBe, festgesetzt. Die Regelbreite durch den bestehen-
den Wald betragt 3,50 m.

VERKEHRSFLACHE BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG;
HIER: PRIVATE
ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
ANALOG § 9 ABS. T NR. 11
BAUGB

Fiir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwenden:

Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand von
30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei
der Neubegrindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebdude diirfen
die gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verk(rzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von
dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn

der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Ab-
standsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieBlich samtli-
cher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadenersatzanspriiche aus dem Eigentum
zu verzichten und

aufgrund der Standortgegebenheiten insbesondere der Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufiigen, aus dem die Flurstiicksbezeichnung des
Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebdudes auf dem Grundstlick hervorgeht.

Leitung wird im weiteren Verlauf der Planung bzw. Realisierung des Vorhabens in Abstimmung mit der WVW
umverlegt. Nach abgeschlossener Umverlegung werden die 6rtlichen Gegebenheiten (iber den neuen Verlauf der

tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlcke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter-
richtung in der Zeit vom __._ ._  his ein-
schlieBlich __.__._ frlhzeitig beteiligt (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentli-
cher Belange sowie die Nachbargemeinden,
deren Aufgabenbereich von der Planung be-
rihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
_ . frihzeitig beteiligt und demgemalB
von der Planung unterrichtet und um AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4

Nohfelden, den .
Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ,2. Anderung und Er-
weiterung Hotel am Bostalsee” und der Vorha-

Ortsteil Gonnesweiler

nommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten ~ 8. PRIVATE GRUNFLACHE Siehe Plan. Abs. 1 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum ben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
fgp‘)‘:ﬂ‘ﬂfﬂ;’g;?fj:‘:j:dK:ro[jdlg‘lﬁatE:](Ef:;ggiﬂggzt‘a’f{:'gg;z”l;fe”ttsvs!:gén/*gf: ds‘;zizgzl“é'saeﬁrs 242 ) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 HlNWE'SE _ ... zur Stellungnahme eingerdumt. Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),
OSTANSICHT (VORHABEN_ UND ERSCHL'ESSUNGSPLAN) Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundiage: LVGL - KATASTERGRUQtzaﬁaltz;!\rﬂgS,iﬁ;’;/;ﬁ?g\;é% BAUGB * Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden hat in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der
N . } _ . seiner Sitzung am __.__. den Entwurf gebil- Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,  Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , 2. Anderung und Erweiterung Hotel am Bostalsee” ist aus dem FI&- ligt und die dffentliche Auslequng des vorhaben-
guekl)I::;TcB LﬁgER ZUR PFLEGE UND ZUR a_uBerhaIb des Waldes llJ‘nd von Kurzumtriebsplantagen qder gartn?- chennutzungsplan entwickelt. bezogenen Bebauungsplanes , 2, Anderung und
Hasenbormsenke 1b, N ® ENTWICKLUNG VON NATUR risch genutzten Grundlflachlen stehep, Hecken, Iebepde Zaune, GebU- e Der vorhabenbezogene B-Plan ,2. Anderung und Erweiterung Hotel am Bostalsee” ersetzt in seinem Gel- Erweiterung Hotel am Bostalsee” mit Vorhaben- Nohfelden, den .
66679 Losheim (a. 5., g? R g? - gAr) PLANZE'CHENERLAUTERUNG UND LANDSCHAFT sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 ab- tungsbereich den vorhabenbezogenen B-Plan , 1. Anderung und Erweiterung Hotel am Bostalsee” von 2013. und ErschlieBungsplan beschlossen (§ 3 Abs. 2
Stand: 14.10.2022 ] i L i ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 zuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen. Unvermeidbare . e . . . BauGB)
Lo e - —— 8.2 ‘ BAUGE Beseitiaunden von Gehdlzbestinden innerhalb des Baufeldes sowie e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf autab). ) .
T = < = - | die BaneIgfreimachun (lediglich firr die Zufahrt) werden in der Zeit die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewie-  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Der Birgermeister
| i | it | GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES o el B S sen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Er-
i _ ‘ 1 ‘ I i N N 159 ABS. 7 BAUGE) vom 01.12 — 28.02 auBerhalb der Brutzeit der Vogel ausgefihrt. Die o . o . o schlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
\\\\\ == i ‘; i ; | : DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetations- e Sind im Planungsgebiet Alltlasten “od.er aItIastverdthtlge Flachen bekannt, o"der ergeben sich t.).e' spateren Bau- nung (Teil A) undldem enteil (il BY, sowte der
T = weon | B — i 1 | SONSTIGES SONDERGEBIET HOTEL” fléichen” wird entsprechend beriicksichtigt. vorhaben Anhaltspunkte tiber schédliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Boden- 9 g P ' .
| R B = . | SONSTIGES SONDERGEBIET , HOT schutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als E;gsrcmetéﬂ?h i der Zelté\;?emm@_ags cle elr?
7 //////;mj; fj c)// ’@’ i L — 00 - 0200 = ‘1 i = : _ ) " ) ) Beim Aus- und Einbau sowie der Zwischenlagerung von Boden wer- U.ntelre B.odenschultzbe.horde 2u |Tform|eren. _ | ) ) (§ 3Abs. 2 BauGB). 95
R A A N A A A AN ARSI S, i i — HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE den die Anforderungen der DIN 19915, 19639 und 19731 beach- * Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von e Ort und Dauer der Auslequna wurden mit dem
WWWWW //\\\////\\\\/\\////\\////\\////\\///\< \///\\///\\//\\//N///\\ GOK,,,. (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO) tet. Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Starkregenereignissen einem kontrolllerl'gen Abfluss zugeflihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zu- Hinweis. dass SteIIungnah?neng wahrend der Aus-
WWMWW //\\\////\\\ ‘\////\\\(///\\\////\\\////\\\////\\/ <///\\<///\\<///\\<///\\\/{/>\< ) Fignungsgruppen werden getrennt ausgebaut und gelagert und bei satzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor- Iegungslfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
N \\\ \\\ \\\\\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\ \\\ \\ N \\\ \\\ \i\ \\\ A \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\ \\\; \\\ GRUNDFLACHENZAHL einem Wiedereinbau entsprechend der urspringlichen Schichtun sorglich entsprechende MaBBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen Uberflu- : - , ' i
N RN NN NN ININYY,. Y, S N NN NSNS GRZ P prung 9 schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer
\\\(\\\(\\\(\\\(\\\(\\\(\\\(\\\(\\\(\\\K\\\(\\\OS\TANSI\CHT\\\(\\\(\\\(\j\(\\\( (\\\(\\\ \\®<\\<\\<\\(\\‘ \(\\\(\\\(\\\(\\\(\\\ (§ 9 ABS.T NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO) aufgetragen. Fir Oberbodenabtrag, -lagerung, und -auftrag wer- tungen §ind wéhre:lnd dgr Balfdurchf[]hrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
| | | | - Lt | i i . den die Bestimmungen der DIN 18915 beachtet. Vor dem Wieder- durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken. Stellunanahmen bei der Beschlussfassuny iber
» i o | " % o | - | - ; - 1‘@0‘;'[ a1 | ! (Z§U9L/1AB§S1IG,\‘E.Z1AE:ULG|;EiD\/?ZLOLSBES.SEEA%i\S/E)ALS RIS andecken des Obderbodens werden die Boden auf den baubedingt e Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des Kampfmittelbeseitigungs- den Be%auungsplan unberiicksichtigt bIeibgn kon-
w0 rom.00 a0 0350 10500 son.00 beanspruchten Fldchen, soweit erforderlich, bis zu einer Tiefe von dienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist nen, am . . ortstiblich bekannt gemacht
ABWEICHENDE BAUWEISE ca. 50 cm tief gelockert. Die Bodenbeeintrdchtigungen werden damit im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzufragen oder eine Klarung (§ 3 Abs. Z_BEGB).
a (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) minimiert. durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufihren. e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
. . R— _ ) o ) e Nordlich des Plangebietes befinden sich entlang der StraBe ,Am Bostalsee” Telekommunikationslinien der Tele- Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
. —_—— UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE Uberschissige Massen und unbrauchbare Stoffe werden geméB den kom. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations- Schreiben vom __._ . von der Auslegung
NORDANSICHT / SUDANSICHT (VORHABEN- UND ERSCH“ESSUNGSPLAN) (§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.3 BAUNVO) abfallrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaB zu einer vom LUA linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
FLACHE FUR NEBENANLAGEN genehmigten Erdmassen- und Bauschuttdeponie oder zu einer Recyc- zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
T _ _ (5.9 ABS.1 NR. 4 BAUGE) linganlage transportiert. Organische Stoffe werden zu einer Kompos- und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und Frist bis zum __.__. zur Stellungnahme ein-
el 5% S @ @ TBEMe o 0 o @ & @ o tieranlage gebracht. qgf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Bei Konkretisierung der Planung ist eine Planauskunft gerdumt.
*ggg%bfmﬁeﬁke 1bg P i By 2 e T VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; o . _ und Einweisung von der zentralen Stelle einzufordern (Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentrale Planauskunft e \Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
o067 woshem 0 51 2 ' = = HIER: PRIVATE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE Zur Eingriinung des Plangebietes erfolgt eine Anpflanzung von stand- Stidwest, Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt a. d. Weinstr., planauskunft.suedwest@telekom.de). Die Kabel- tens der Behorden und der sonstigen Trager 6f-
= = : == (5 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB) ortgerechten, (?jlnhelmt;schen B?umen ung Strauchern gemal  den schutzanweisung der Telekom ist zu beachten. fentlicher Belange sowie der Birger Anregungen
1 1 1 = PRIVATE GRUNFLACHE Eeeittseehtéﬁggi/r\]/aIS;éﬁﬁeaxﬁgggﬁriEeéniiaAhrrfé Letlr.Figr?taeanaeiféi)c.jeDilﬁ e Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches, entlang der StaudammstraBe, befinden sich Anlagen der Energis- U“g Stﬁllungnagmin ein. gie Abwagung defr \|/0f‘
i 1 i il E (§ 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB) . Netzgesellschaft mbH (0,4-kV-Kabel, 20-kV-Kabel, Mitteldruckgasleitung). Nach geltenden DVGW- und VDE- gebrachten Be enken un Anregungen erfolgte
H } i i % | - WALDFLACHEN einen naturnahen Laubwald umgewandett. Richtlinien miissen zu den Versorgungsleitungen die geltenden Schutzabstinde eingehalten werden. Die Schutz- durch den Gemeinderat am ... Das Er-
LN NN | I , : i - streifenbreite betragt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Kabeltrasse) bei den Mittelspannungs- und 0,4-kV-Erd- gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
N %\ NN - — i | 0 ABS. 1 NR. 18 B BAUGE 10. WALDFLACHEN Siehe Plan. o : ) . . . i i
\\\\////\\\\////\\////\%&X;\\g\” . /{X@/\\‘*\G\?@\%%\\%\&\ i \ T (8 ) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 18 B In Abstimmung mit der Forstbehdrde ist die festgesetzte, bestehen- kabeln und 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Leitungstrasse) bei den Erdgasversorgungsleitungen. Kabel- und gi't';ngnsaafgﬂan;/SégBe)bfaChT haben, mitgeteilt (§
IR N N N NN NN e e N o N T ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN BAUGB I.V.M. § 9ABS. 1 NR. 25 A de Waldflache zu erhalten. Eine Umwandlung in einen naturnahen Leitungstrassen sowie Maste dilrfen nicht tiberbaut bzw. bepflanzt werden und miissen jederzeit zum Zwecke : :
° ° (5 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGE) BAUGB Laubwald durch Entnahme der Fichtenbesténde und Neuanpflanzung der Inspektlon., Wgrtung und Instanl(ljsetzu.ng frei z“ugangllch sein. Alle geplanten Elnzelmanahmen |m_Bere|ch
mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen ist zulissig. der Anlagenteile, insbesondere Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzungen, bediirfen der Zustimmung
Nutzungsart | Crendhachen- ' der Energis-Netzgesellschaft mbH, Saarbriicken. Grundsatzlich sind BaumaBnahmen in der Nahe der Einrichtun-
Hohe baulicher | Zahl der Vollge- " 11. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, Siehe Plan. gen vor Baubeginn mit der Energis-Netzgesellschaft mbH abzustimmen. Der Bauherr bzw. das bauausfiihrende
Anlagen wchogse ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE STRAUCHERN UND SONSTIGEN Innerhalb der entsprechend festgesetzten privaten Griinflache ist Unternehmen mdge sich vor Baubeginn an die Organisationseinheit B SN-WND (Tel. 06814030-2362 oder bzs-
SYSTEMSCHN'TTE (VORHABEN' UND ERSCHLIESSUNGSPLAN) Bauweise BEPFLANZUNGEN fiir die Béschung entlang der siidlichen und éstlichen Geltungsbe- strom-wnd@energis-netzgesellschaft.de flir Stromleitungen bzw. rohrnetz-ost@energis-netzgesellschaft.de
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A reichsgrenze eine Bepflanzung vorzusehen, die mit einheimischen oder Tel. 06814030-3200 fiir Gasleitungen) wenden. Entsprechende Einweisungsplane zu den Versorgungslei-
® ® ® o) @ ® ® BAUGB und standorttypsichen Arten entsprechend bepflanzt und méglichst tungen kénnen Uber die Planauskunft, Organisationseinheit Netzdokumentation, zur Verfligung gestellt werden
£5 :: T w T i %ﬁ 45 o b o b o 7 dauerhaft, mindestens jedoch fiir 20 Jahre zu erhalten ist. Es sind re- (leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de) Neuanschlisse und Leistungsbezugsanderungen von Netzan-
L L il T~ ot 4%”‘1 ,,,,,,,, LA — L o LR T E I L B . T EXTT E I L gionaltypische Arten der Pflanzliste zu verwenden. schllissen sind vom Bauherrn / Netzanschlussnehmer dem Netzvertrieb Uber anfrage@energis-netzgesellschaft.
Tl 5| E . dniel] 2 " E | = de frilhzeitig anzuzeigen.
T w + = i TIE T L e n Die nicht bebauten / versiegelten Flachen innerhalb des raumlichen e 7Zur Sich llung der Losch fur d Loschangriff zur Brandbekampf d zur Ret- A 3
| | i o A | - | g ur Sicherstellung der Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret
| i il - % i i § Geltungsbereiches sind als intensiv begrinte Zierflachen anzulegen. tung von Personen muss in einer Entfernung von max. 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 2. Anderun g un d Erweiterun g
| == mar==ri 1o | / L Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine harmonische Verkehrsflach in Hyd h den, der leicht zuganglich ist und eine Ergiebigkeit von mind.
J=— AR B il 4 g | g , die geeig , erkehrsflache aus ein Hydrant vorgesehen werden, der leicht zuganglich ist und eine Ergiebigkeit vo
| Izl | WT ) i FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUG B) und optisch ansprechende Durchgriinung des Gebietes zu erreichen, 24 m3/h gewahrleistet. H Ote] am BOStalsee
| 8 | " | = | g . . . . . .
T B | I S } s0 dass ein harmonisches Gesamibild entsteht. Es sind regionaltypi- e Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine (iberdrtliche Wasserleitung . .
. : Al T e g . | sche Arten der Pflanzliste zu verwenden. (HW 125 GG). Der einzuhaltende Schutzstreifen belauft sich rechts und links der Leitungslage auf 2,0 m. Die Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Gemeinde Nohfelden,
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AUSZUG B-PLAN , 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG HOTEL AM BOSTALSEE" (2013)
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e

Quelle: Kernplan GmbH; ohne MaBstab; Stand: 17.09.2013

Zulassig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. §§ 16 -

21A BAUNVO

3.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

3.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 19 BAUNVO

3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

1. Hackschnitzelheizzentrale,

2. der Hackschnitzelheizzentrale dienende Funktions- und Nebenraume (z. B. Medien(iber-
gaberaum, Silo, Trafo) sowie untergeordnete Aufenthalts-, Sozial-, Geschafts-, Bliro- und
Verwaltungsraume,

3. Wirtschaftshof mit (iberdachten) Lagerflachen und Lagerhallen,

Mull-Presscontainer,

5. Stellplatze, Zufahrten, Zugange sowie alle sonstigen fiir den ordnungsgemafBen Betrieb
erforderlichen Einrichtungen und Nebenanlagen.

&

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hoéhe ist die Oberkante der baulichen
und sonstigen Anlagen (Gebaudeoberkante, Attika, etc.). Die Gebaudeoberkante wird defi-
niert durch den héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder den Schnittpunkt zwi-
schen AuBenwand und Dachhaut (Wandhéhe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe). Die zuldssige Hohe kann durch untergeordnete Bauteile (techni-
sche Aufbauten, etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hoéhe von max. 2,50 m
Uberschritten werden.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind im Ubrigen analog § 19 Abs. 4 BauNVO auch die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick ledig-
lich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Siehe Plan.
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als
HochstmabB festgesetzt.

Hochstdammige Obstbaume:

Mindestqualitat der Hochstamme:
3-mal verpflanzt, mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemes-
senin Tm Hohe.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Emp-
fehlungen flir Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2 - Standortvorbereitungen fir Neu-
pflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen
und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschldgigen DIN Normen (DIN
18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanz-
arbeiten) zu beachten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, analog der ,, 1. Anderung und Erweiterung Hotel am Bostalsee”

Sollte eine Versickerung technisch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Zisterne, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und gedrosselt dem vorhandenen Re-
genwasserkanal zuzufihren.

Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichern (z.B. Zisterne) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den
Dachflachen ist zuldssig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.

Innerhalb des Plangebietes ist die Anlage von Béschungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen
bis zu einer Hohe von 4,00 m zulassig.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen in den jeweils
gultigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

e Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. 1S.3786), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz  (BBodSchG)  vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz
2022 (Amtsbl. | S. 648).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
Oktober 2022 (Amtsbl. 1 S. 1296).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.
2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 260
des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtshl. | S.
2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. IS. 1994), zuletzt geandert durch
Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Oktober 1977 (Amtsbl. I S. 1009), zuletzt ge-
andert durch Artikel 161 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. o Ahom (Acer pIatgnoides / campestre); Leitung entsprechend dokumentiert.
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