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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Nohfelder Ortsteil Selbach sollen auf
einer bislang unbebauten Grin-/Freifldche
im Bereich der Primstaler StraBe Ecke Blu-
menstraBe drei Mehrfamilienhauser errich-
tet werden.

Das Planvorhaben sieht die Realisierung
einer Wohnanlage mit insgesamt 18 Wohn-
einheiten, Garagen, PKW-Stellplatzen, Fahr-
rad-Stellpldtzen und einem Kinder-Spiel-
platz vor.

Die ErschlieBung der Fldche ist iber die
nordlich angrenzende Primstaler StraBe so-
wie die Ostlich angrenzende BlumenstraBe
gewdhrleistet, soll jedoch im Zuge der Be-
bauung ausschlieBlich (iber die Primstaler
StraBe erfolgen. In diesem Zusammenhang
ist der Ortseingang von Selbach in Richtung
Westen zu verschieben. Erste Abstimmun-
gen mit dem Landesbetrieb fiir StraBenbau

(LfS) haben diesbezliglich bereits stattge-
funden.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) kénnen vollstandig auf dem Grund-
stlick organisiert werden.

Der Standort ist fir Wohnnutzung sehr gut
geeignet, da auch die Umgebung iiberwie-
gend durch Wohnnutzung gepragt ist.

Grundstlickseigentimer und  Vorhaben-
trager flir die Realisierung der geplanten
Nutzung ist Herr Werner Weif.

Das Plangebiet liegt derzeit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Am Lasterberg” (1978). Insbesondere auf-
grund der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung ist die Planung nach diesem je-
doch nicht realisierungsfahig. Aus diesem
Grund bedarf es der Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in
seinem Geltungsbereich den Bebauungs-
plan ,Am Lasterberg” aus dem Jahr 1978.

Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden
hat nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 12 BauGB auf Antrag des
Vorhabentragers die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn-
bebauung Primstaler StraBe Ecke Blumen-
stralBe” beschlossen.

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan, Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine  MaBnahme  der
Innenentwicklung (Nachverdichtung). Mit
dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplanen der GroBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
4.800 gm in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte daftir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
7 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nohfelden stellt die Flache als gemischte
Bauflache dar.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht erfillt. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichti-
gung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ange-
passt.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfllen:

o Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Gemeinde Nohfelden vorzulegen und
abzustimmen.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Gemeinde abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrdger und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen  Verpflichtungen  des
Vorhabentragers  hingegen  bleiben
rechtlich gegenlber dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am westlichen
Siedlungsrand des Nohfelder Ortsteils Sel-
bach, angrenzend an den Kreuzungsbereich
Primstaler StraBe (L 134) und Blumenstra-
Be.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird dabei wie folgt
begrenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der Primstaler StraBe (L 134),

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der BlumenstraBe,

e im Slden durch die angrenzende
Wohnbebauung der BlumenstraBe Hs.-
Nr. 33, 35 und 37 inkl. der privaten
Griin- und Freiflachen (Garten) sowie

e im Westen durch angrenzende Griin-
und Freiflachen mit vereinzelten Ge-
holzstrukturen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zu entnehmen.

Blick aus ostlicher Richtung in das Plangebiet

Primstaler Strafe

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Griin- / Freiflache mit
vereinzelten Gehdlzstrukturen am
Siedlungsrand von Selbach, die im Norden
an die Primstaler StraBe (L 134) und im Os-
ten an die BlumenstraBe angrenzt.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzung und private Frei-

flachen (Privatgarten) gepragt. In Richtung
Norden und Westen geht die Flache zudem
in die freie Landschaft Uber.

Aufgrund der umgebenden Wohnbebauung
und der guten verkehrlichen Anbindung ist
die Flache fiir eine Wohnbebauung gerade-
zu pradestiniert.

Die Flache des Plangebietes befindet sich
vollstandig im Eigentum des Vorhaben-
tragers. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
ist von einer zligigen Realisierung des Vor-
habens auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist stark topografisch ge-
pragt und fallt von Westen in Richtung Os-
ten um ca. 10,00 m ab.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Geldndemodellierungen und der Ent-
wasserung, keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Verkehr

Das Plangebiet ist grundsatzlich Uber die
Primstaler StraBe (L 134) und die Blumen-
straBe erschlossen. Im Zuge der Bebauung
soll die ErschlieBung jedoch ausschlieBlich
iiber die Primstaler StraBe erfolgen. In die-
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sem Zusammenhang ist der Ortseingang
von Selbach in Richtung Westen zu ver-
schieben. Abstimmungen mit dem Landes-
betrieb fur StraBenbau (LfS) haben diesbe-
ziglich bereits stattgefunden. Die konkreti-
sierten Planungen / Detailplanungen miis-
sen vor der Bauausflhrung jedoch noch fi-
nal mit dem LfS abgestimmt werden.

Die nachste Autobahn-Anschlussstelle be-
findet sich ca. 5 km stdwestlich (BAB 1, AS
138 ,Nonnweiler-Primstal”) entfernt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die ca. 200 m éstlich des Plangebietes gele-
gene Bushaltestelle ,Am Sengert”. Ab hier
bestehen insbesondere Anbindungsmog-
lichkeiten in Richtung Nohfelden und St.
Wendel ZOB.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Bebauungsplanes
nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im Be-
reich der Primstaler StraBe und Blumenstra-
Be bereits grundsatzlich vorhanden (u. a.
Strom, Wasser).

Fur die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, soll (...) vor Ort ge-
nutzt, versickert, verrieselt oder in ein ober-

Blick aus siidwestlicher Richtung in das Plangebiet

irdisches  Gewasser eingeleitet werden

()"

Ein Trennsystem liegt in der naheren Umge-
bung des Plangebietes jedoch nicht vor.

Der ndchstgelegene Vorfluter (Nahe) liegt
ca. 370 m norddstlich des Plangebiets. Der
Aufwand, der fiir die Anbindung an diesen
Vorfluter betrieben werden misste, ware je-
doch - vor dem Hintergrund der geringen

GroBe des Plangebietes und der dazwi-
schenliegenden Flachen in Fremdeigentum
- insbesondere aufgrund der Entfernung
des Vorfluters sowie in Anbetracht der da-
mit verbundenen Kosten, die das Vielfache
der Kosten fir die Anbindung an den be-
stehenden Mischwasserkanal in der Blu-

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 01.07.2022

menstraBe Ubersteigen wiirden, unverhalt-
nismaBig hoch. Der Ausnahmetatbestand
des § 49 a Abs. 4 SWG ist somit gegeben.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flr eine Versickerung nur bedingt ge-
eignet (Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland,
Stand der Abfrage: 01.07.2022).

Das Plangebiet soll demnach im modifizier-
ten Mischsystem entwassert werden.

Das anfallende Schmutzwasser soll (iber
einen Schmutzwasserkanal sowie das anfal-
lende Regenwasser ber einen Regenwas-
serkanal in den bestehenden Mischwasser-
kanal im Bereich der Blumenstrae einge-
leitet werden.

Die Anlage von oberirdischen und/oder
unterirdischen Riickhaltebecken (Zisternen)
zur weiteren Verwendung des Regenwas-
sers (z.B. Bewdsserung) ist zuldssig.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfliihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Nohfelden/Tiirkismhle (bipolares Grundzentrum), Selbach in dessen Nahbereich

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfillt

e (G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfs-
gerecht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
Erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Der Bebauungsplan ,Am Lasterberg” (1978) greift bereits in die Wohneinheitenbi-
lanzierung ein

¢ 1,5Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr

Es wird beantragt, dass aufgrund § 13a BauGB (Bebauungsplan, der der Nachverdich-
tung dient) die Wohneinheiten nicht angerechnet werden

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Wasserschutzgebiet

nicht betroffen

Naturpark

e lage im Naturpark Saar-Hunsriick

e im Vergleich zur GesamtgréBe des Naturparks Saar-Hunsriick (2.055 km?) stellt das
Plangebiet einen nur sehr geringen Flachenanteil dar; Plangebiet besitzt keine bzw.
keine nennenswerte Bedeutung flir das Landschaftsbild, die Erholung und den Touris-
mus; damit kein Widerspruch zur vorgesehenen Planung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,

Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches:

keine Eintrage des ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) von i.S.d.
besonderen Artenschutzes n. § 44 BNatSchG relevanten Arten innerhalb eines 1 km-
Radius um die Planungsflache

die alteren Fundortdaten des ABSP enthalten neben mehr oder weniger haufigen
Arten ebenfalls unter den fiir den besonderen Artenschutz relevanten Taxa keinen
Nachweis

ABSP-Flachen sind ebenfalls nicht betroffen (gegentber der L 134 befindet sich die
ABSP-Flache 6408-0219)

keine n. § 30 BNatSchG geschitzten Biotope und keine Lebensrdume gem. Anh. 1 der
FFH-Richtlinie im Einwirkbereich des Vorhabens

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchQG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44
des BNatSchG) Storung oder Schadigung
besonders geschitzter Arten bzw. natirli-
cher Lebensrdume nach § 19 i.V.m. dem
USchadG, Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

die ca. 0,48 ha groBe Planungsflache befindet sich am westlichen Rand der Ortslage
von Selbach zwischen der Wohnbebauung der BlumenstraBe, der Primstaler Str. und
einer als Rastplatz und Wendeplatz fiir Busse angelegten Griinflache

die weitgehend ebene Flache wird als Griinland bewirtschaftet und steigt nach Siid-
westen plétzlich sehr steil an; im Zuge des Straenbaus und der ErschlieBung durch
die Bebauung wurde hier der urspriinglich auch in den Bereich des Rastplatzes aus-
greifende Gelandesporn offenbar ausgerdumt und steil abgebdscht

dieser steile Abschnitt wird nicht (mehr) bewirtschaftet und ist als Griinlandbrache
entwickelt, die zunehmend verbuscht und teilweise bereits vollstandig mit Brombeere
und Besenginster bewachsen ist, stellenweise dominieren Brennnesselherden

am westlichen Rand der Flache fiihrt ein FuBpfad zum héher gelegenen Plateau
auBerhalb der Planungsflache, das landwirtschaftlich genutzt wird

zwei angepflanzte junge Solitare (ein Bergahorn, eine Esche) entlang der L 134 be-
finden sich auBerhalb des Geltungsbereiches, die Planungsflache ist somit baumfrei

zum Zeitpunkt der Begehung war die Griinlandflache frisch gemaht, insofern konnte
das Artenspektrum nur rudimentar erfasst werden

anhand von Blattresten konnten zwar einzelne Kennarten der mageren Flachland-
mahwiesen identifiziert werden (v.a. die offenbar recht haufige Wilde Méhre und die
Flockenblume, daneben Heracleum sphondylium und Leucanthemum vulgare), er-
kennbar ist jedoch einerseits auch eine starke Ruderalisierung (sehr haufig ist der
Rainfarn und die Acker-Kratzdistel) und ein hoher Verbuschungsdruck durch den Be-
senginster, der aus den Brachebereichen in die ebene Griinlandflache flachig ein-
wachst und offenbar nur durch haufigen Schnitt zuriickgehalten werden kann

auch die Griinlandbrache auf der Steilbdschung weist in den noch nicht vollstandig
verbuschten Bereichen rudimentar das Kennartenspektrum der Flachlandméhwiesen
auf, allerdings in sehr geringer Dichte (Daucus carota, Arrhenatherum elatius, Centau-
rea jacea, in Einzelexemplaren: Campanula rapunculus und Vicia sepium)

sowohl in Bezug auf die Brache als auch auf die als Griinland bewirtschaftete Teil-
flache wird aufgrund der offensichtlichen Stérung davon ausgegangen, dass hier kein
FFH-Lebensraum (FFH-LRT 6510) vorliegt; dahingehend wird hier der OBK von 2016
gefolgt, die im direkten Umfeld mehrere LRT-Fldchen erfasst hat und die Planungs-
flache selbst nicht ausgewiesen hat; letzte Sicherheit brachte jedoch nur eine erneute
Vegetationsaufnahme noch vor dem angenommenen zweiten Schnitt (Ende Juli/Au-
qust)
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Kriterium

Beschreibung

Bestehende Vorbelastungen:
e Lage am Rand der Ortslage von Selbach innerhalb einer baulichen Abrundungsflache
e maBig stark befahrene L 134

e Flache gegeniiber StraBe ohne Puffer (Gehdlz 0.3,), daher starke Stordisposition,
auch durch Rastplatz und regelmaBig wendende Busse

® auch angrenzende Wohnbebauung mit entsprechender Stérwirkung durch Anlieger-
aktivitdten, v.a. fUr planungsrelevante (Vogel-)arten

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e weder ABSP-Artenpool noch ABDS fiihren im naheren Umfeld planungsrelevante Tier-
und Pflanzenarten auf

* bis auf die aufkommende Verbuschung ist die Fldche gehdlzfrei, hier sind z.B. Rotkehl-
chen, evtl. Monchs- und Gartengrasmiicke als Brutvogel moglich

e Bodenbrlter kdnnen wg. der unmittelbar benachbarten Wohnbebauung sowie der
Stérungen ausgeschlossen werden

® in Bezug auf Flederméuse ist lediglich eine Jagdraumnutzung méglich, sie wird sich
im Wesentlichen auf vorhandenen Leitstrukturen am Rand der Flache (entlang der
Wohnbebauung mit Gehélzbestand) fokussieren; die ansonsten strukturfreie Flache
ist als Jagdraum von untergeordneter Bedeutung

e Quartiere konnen aufgrund fehlender Gebaude und alterer Gehélze ausgeschlossen
werden

e weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichmdglichkeiten fiir Amphibien, ,Reptilienhabitate”) und offensichtlich feh-
lender spezifischer Nahrungs- bzw. Wirtspflanzen fiir planungsrelevante Schmetter-
linge (oxalatarme Rumex-Arten fir Lycaena dispar, Thymus/Origanum/Sanguisorba
officinalis fiir die relevanten Maculinea-Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/
Gentiana spp. fur Euphydryas aurinia) auszuschlieBen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e die Planungsflache bietet lediglich in der teilweise mit Brombeeren und Besenginster
verbuschten Brache beschrankte Brutmdglichkeiten fir Gebiischbriiter

e fiir die hier potenziell briitenden Arten kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten
mit hoher Sicherheit eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 gelten, d.h. es
ist davon auszugehen, dass diese Arten aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums
in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf
diese auszuweichen, so dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist

e fiir die den Standort mdglicherweise frequentierenden Fledermausarten weist die
strukturlose Flache keine besondere Eignung, d.h. auch keine essentielle Bedeutung
als Jagdgebiet auf

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen kénnen ausgeschlossen werden
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Kriterium

Beschreibung

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

e die Flache weist den Kennartenstock der mageren Flachlandmahwiesen (FFH-LRT
6510) auf, eine floristische Taxierung war aufgrund der frisch erfolgten Mahd nur sehr
eingeschrankt moglich; da die Flache im Rahmen der OBK 2016 nicht als LRT erfasst
wurde und aufgrund der offensichtlichen Ruderalisierung ist daher vermutlich davon
auszugehen, dass kein LRT-Status besteht

e fiir alle anderen umwelthaftungsrelevanten Arten dirfte der Flache keine essentielle
Bedeutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zukommen oder die
entsprechenden Arten kommen im Gebiet nicht vor

e daher sind hier Schdaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht
Zu erwarten

e eine Freistellung von der Umwelthaftung ist daher im Zuge des Bauleitplanverfahrens
maglich

MaBnahmen / Festsetzungen

® Dbei der Baufeldfreimachung und der Entfernung des Gehdlzaufwuchses sind grund-
satzlich die Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG einzuhalten

e zum sicheren Umwelthaftungsausschluss sollte die Grinlandflache im spaten Juli
bzw. August, jedenfalls vor dem angenommenen zweiten Schnitt erneut floristisch
erfasst werden, um eine Qualifizierung als FFH-LRT sicher auszuschlieBen

e sollte eine diesbezligliche Einstufung erfolgen, dann ist eine Koharenzpriifung durch-
zuftihren und der Flachenverlust durch die Neuentwicklung von und/oder Verbesse-
rung bestehender Lebensraume funktional auszugleichen

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

e Darstellung: gemischte Bauflache

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit nicht erfiillt; Flachennutzungsplan

wird im Wege der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
- 1y ==t} y r™) -
A Y

By

a

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Nohfelden
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Kriterium Beschreibung

Bebauungsplan e Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am
Lasterberg” (1978), der an der Primstaler Strae ein Mischgebiet, Griinflachen so-
wie Uberbaubare Flachen festsetzt. Insbesondere aufgrund der Art und des MaBes
der baulichen Nutzung ist die Planung nach diesem jedoch nicht realisierungsfahig.
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit erforderlich.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Be-
bauungsplan ,Am Lasterberg” (1978).

\ 2 N rY ! I s‘% 2
Auszug aus dem Bebauungsplan , Am Lasterberg” (1978), Quelle: Gemeinde Nohfelden

i\ ¥
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten flr die Entwicklung des
Grundstlickes mit Wohnbebauung an die
Gemeinde Nohfelden herangetreten.

Aus folgenden Griinden ist das vorgesehe-
ne Plangebiet fiir die Wohnnutzung prades-
tiniert:

e Das Plangebiet liegt am westlichen
Siedlungsrand des Nohfelder Ortsteils
Selbach; durch Umsetzung des Vorha-
bens wird das Siedlungsgefiige sinnvoll
abgerundet.

e Fiir die Entwicklung des Standortes eig-
nen sich angesichts der umliegenden
Nutzungen nur wenige Vorhaben. Die
geplante Nutzung muss mit der vorhan-
denen Wohnnutzung im Umfeld ver-
traglich sein. Weiterhin stellen das Stér-
gradpotenzial flir die umgebende
Wohnnutzung und die stddtebaulich
gestalterischen  Anforderungen  Ent-
wicklungshemmnisse dar. Dem wird
durch die Realisierung eines Wohnbau-
gebietes Rechnung getragen. Sonstige
Nutzungsalternativen, z. B. eine reine
gewerbliche Nutzung, sind hier auf-

grund der umgebenden Wohnnutzung
nicht vertrdglich / nicht gewtinscht und
mit den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Gemeinde Nohfelden auch
nicht vereinbar. Wohnnutzung ist eine
realisierbare, vor dem Hintergrund des
hohen Bedarfs begriindbare Nutzung
und konfliktarme Alternative.

Eine Bebauung des Grundstlickes ist in
dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Am Lasterberg” (1978) bereits vorge-
sehen.

Die Grundstticke sind kurzfristig verflg-
bar, sodass das Vorhaben zligig reali-
siert werden kann (Der Grundstiicks-
eigentlimer ist an die Gemeinde
Nohfelden herangetreten).

Eine gute Verkehrsanbindung ist we-
sentlicher Faktor fur die Attraktivitat
von Wohnbaufldchen. Das Plangebiet
weist eine gute verkehrliche Erreichbar-
keit auf (direkte Anbindung an die
Primstaler StraBe (L 134) und kurze Ent-
fernung zur néchsten Autobahn-An-
schlussstelle (BAB 1).

Die fiir die geplante Nutzung erforderli-
che Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist aufgrund der angrenzenden Nutzun-
gen bereits grundsatzlich vorhanden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan; Quelle: Botond L. Vincze, Architekt AKS, Neunkirchen; Stand: 02.03.2022

Anschlusspunkte befinden sich in un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes
(Wasser, Elektrizitat etc.).

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Stadtebauliche Konzeption

Der Vorhabentrager plant auf der Flache am
westlichen Siedlungsrand von Selbach den
Neubau einer Wohnanlage mit insgesamt
18 Wohneinheiten, Garagen, PKW-Stell-
platzen, Fahrrad-Stellpldtzen und einem
Kinder-Spielplatz.

Insgesamt ist die Errichtung von drei Mehr-
familienhdusern vorgesehen, die parallel
zur Primstaler StraBe angeordnet werden.
Die Mehrfamilienhduser sind dabei mit je-
weils zwei Geschossen zzgl. Staffelgeschoss
und mit Flachdach geplant.

Die ErschlieBung der Flache soll ausschlieB3-
lich Uber die Primstaler StraB3e erfolgen. Die
erforderlichen  Stellpldtze (ruhender Ver-
kehr) werden vollstandig auf dem Grund-
stlick organisiert.

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Primstaler StraBe Ecke BlumenstraBe” 14

www.kernplan.de




AN

Ausfahrt

Nord-Ansicht Wohnanlage; Quelle: Botond L. Vincze, Architekt AKS, Neunkirchen; Stand: 02.03.2022

Angrenzend an die Primstaler StraBe ist da-
bei die Errichtung von Garagen vorgesehen,
wahrend die Stellplatze im 6stlichen und
westlichen Grundstiicksbereich angeordnet
werden. Darlber hinaus ist im westlichen
Grundsticksbereich eine Abstellmdglichkeit
flr Fahrrader vorgesehen.

Das Plangebiet fallt von Westen in Richtung
Osten stark ab. Aus diesem Grund ist im
westlichen Grundstiicksbereich zusatzlich
die Anlage einer Béschung vorgesehen.
Diese soll als private Griinflache angelegt
und mit einem Kinderspielplatz ausgestat-
tet werden.

Zufah
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan flir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans durch Festsetzung
eines Baugebiets auf Grund der Baunut-
zungsverordnung oder auf sonstige Weise
eine bauliche oder sonstige Nutzung allge-
mein festgesetzt, ist unter entsprechender
Anwendung des § 9 Absatz 2 festzusetzen,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder der Abschluss eines neuen Durchfih-
rungsvertrags sind zuldssig.

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Analog § 4 BauNVO

Zentrales Anliegen dieses vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ist das Schaffen der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung der geplanten Mehrfamilien-
héuser im Bereich der Primstaler Stral3e.

Es soll ein Gebiet entwickelt werden, das
vorwiegend dem Wohnen dient. Weiterhin
sind am Standort ,Primstaler StraBe Ecke
BlumenstraBe” vereinzelt das Wohnen er-
ganzende und mit dem Wohnen vertragli-
che Nutzungsarten grundsatzlich denkbar
(z.B. Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe).

Die Umgebung dient ebenfalls Uberwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-

und

lich storen. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebiets nicht
von Beeintrachtigungen auf die angrenzen-
den Wohngebiete auszugehen. Somit sind
durch den Verordnungsgeber die Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse gewahrt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsfahig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden sowie Anlagen flr sportliche Zwecke
werden ausgeschlossen. Das Gebiet ist ins-
besondere erschlieBungstechnisch flr diese
Nutzungen nicht geeignet (Zufahrt, Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs).

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes; ohne MaBstab

121/1

Vhbz. Bebauungsplan, Wohnbebauung Primstaler StraBe Ecke BlumenstraBe” 16

www.kernplan.de




grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige  Auswirkungen  auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitat haben kdnnen. Auch dem Ublicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Insbesondere Tankstellen
haben (iblicherweise ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind darlber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend  Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNvo

Hdéhe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet Uber die Hohe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der maximalen Ge-
baudeoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Héhe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungshild im Planungsgebiet sichergestellt
sowie einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungshildes des Umfeldes entgegenge-
wirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand als auch
geplanter Nutzung gewahrleistet. Einer
gegeniber dem Bestand unverhaltnismaBi-
geniiberdimensionierten Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch technische Aufbauten

(z. B. Aufzugsschacht) berschritten werden
darf, dient der Gewahrleistung des ord-
nungsgemaBen Betriebes der baulichen An-
lage.

Eine Uberschreitungsbefugnis der zuldssi-
gen Gebdudeoberkante fir Photovoltaik-
module / Solarmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile ermég-
licht dariber hinaus die Energiegewinnung
aus solarer Strahlungsenergie zugunsten
einer nachhaltigen Entwicklung des Gebie-
tes.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl analog § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundfldchenzahl orientiert
sich eng an der stadtebaulichen Konzeption
und der gewiinschten stadtebaulich ver-
dichteten Nachnutzung.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht dabei den Orientierungswerten des
§ 17 BauNVO fur die bauliche Nutzung des
Allgemeinen Wohngebietes.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
sind die privaten Griinflachen als Teil des
Baugrundstiicks/ Grundsticksflache zu be-
ricksichtigen.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,6 im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) diberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zudem sind der Grundstiicksflache Flachen-
anteile von Gemeinschaftsanlagen, also pri-
vaten Anlagen die einem begrenzten Kreis
von Grundstiickseigentimern gehéren, die
durch die gemeinsame Errichtung und
Unterhaltung einer Verpflichtung aus ge-
setzlichen Vorschriften nachkommen, hinzu-
zurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gemal
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse lei-
tet sich aus dem stadtebaulichen Konzept
ab.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann durch die Festset-
zung der Vollgeschosse insgesamt vermie-
den werden, dass es durch eine Ausnutzung
der Geschossigkeit (Staffelgeschoss, Keller)
i. V. m. der Topografie zu einer unerwiinsch-
ten Hohenentwicklung kommt.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

GemdB dem stadtebaulichen Konzept ist,
abgeleitet aus der Umgebungsbebauung
(Primstaler StraBe, BlumenstraBe) eine offe-
ne Bauweise vorgesehen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Gebaude diirfen eine maximale Lénge von
22,0 m haben. Dadurch wird im Plangebiet
eine aufgelockerte Bebauung gesichert.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
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stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze analog § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die (berbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB Uberschritten werden
darf.

Die Baugrenzen orientieren sich an der
stadtebaulichen Konzeption der geplanten
Bebauung.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen in Teilbereichen auch auBer-
halb der (iberbaubaren Grundstticksflache
zuldssig sein. Damit ist eine zweckméaBige
Bebauung des Grundstlickes mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen, Einrichtungen und
Gemeinschaftsanlagen sichergestellt, ohne
gesondert Baufenster ausweisen zu miis-
sen.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen (z. B. Stellplatze, Garagen, Car-
ports).

Flachen fir Stellpldtze, Carports
und Garagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze,
Carports und Garagen dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot innerhalb des
Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Stellpldtze  werden  ausschlieBlich  im
Plangebiet bereitgestellt. Zudem werden
Beeintrachtigungen der bereits bestehen-
den Bebauung in der Nachbarschaft des
Plangebietes vermieden (Parksuchverkehr
etc.).

Demnach sind Stellplatze, Fahrradstellpldtze
(auch Abstellrdume), Carports und Garagen
sowohl innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen als auch in den festge-
setzten Flachen fiir Stellpldtze oder Gara-
gen zulassig.

Der Stellplatzschlissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen. Dieser ist
aus stadtplanerischer Sicht ausreichend.

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Mit der Festsetzung der héchstzuldssigen
Zahl von Wohneinheiten in den Mehrfami-
lienhdusern wird eine angemessene Nach-
verdichtung im Plangebiet angestrebt. Dies
gilt auch im Hinblick auf das Entstehen
eines zumutbaren Verkehrsaufkommen.

Demnach sind je Mehrfamilienhaus maxi-
mal sechs Wohneinheiten zulassig.

Durch die Beschrankung der max. Wohnein-
heiten je Wohngebaude werden Beeintrach-
tigungen der bereits bestehenden Bebau-
ung in der Nachbarschaft des Plangebietes
vermieden (Parksuchverkehr etc.).

Anschluss an Verkehrsflichen;
hier: Ein- und Ausfahrtsbereich
zur Primstaler StraBe

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet sind
nur in dem daflr vorgesehenen Bereich in
der Primstaler StraBe zulassig.

Dies dient der Vermeidung von Ein- und
Ausfahrtbereichen an der BlumenstraBe.

Private Grinflichen
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im westlichen sowie siidlichen Bereich des
Planungsgebietes werden private Griinfla-
chen festgesetzt. Diese dienen zugleich als
Puffer zwischen der bestehenden Bebauung
der BlumenstraBe und der neuen Bebauung
des Plangebietes.

Die Errichtung eines Spielplatzes ist im Be-
reich der privaten Griinflachen zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Mauer-
eidechse) innerhalb des Plangebietes wer-
den vorsorglich entsprechende, arten-
schutzrechtlich  begriindete  MaBnahmen
festgesetzt.

Zum sicheren Umwelthaftungsausschluss
ist die Grlinlandflache zudem im spéten Ju-
li bzw. August, jedenfalls vor dem ange-
nommenen zweiten Schnitt erneut floris-
tisch zu erfassen, um eine Qualifizierung als
FFH-LRT sicher auszuschlieBen.

Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung, dem Ubergang
in die freie Landschaft in Richtung Norden
und Westen sowie der geplanten Versiege-
lung ist die hochwertige und qualitatsvolle
Ausgestaltung der Freirdume von besonde-
rer Bedeutung. Mit den getroffenen griin-
ordnerischen Festsetzungen wird die Ent-
wicklung okologisch hochwertiger Pflan-
zungen mit Mehrwert flir das Mikroklima
erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere zur
Eingriinung der Stellplatzflachen sowie zur
Durchgriinung des Plangebietes mit Bau-
men zur naturschutzfachlichen Aufwertung
und Verbesserung des Mikroklimas.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit 8§88 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwaésserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Das Plangebiet ist im modifizierten
Mischsystem zu entwassern.

Das Schmutzwasser ist iber einen Schmutz-
wasserkanal in den bestehenden Misch-
wasserkanal im Bereich der BlumenstraBe
abzuleiten.
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Anfallendes Regenwasser ist (iber einen Re-
genwasserkanal in den bestehenden Misch-
wasserkanal im Bereich der BlumenstraBe
abzuleiten.

Die Anlage von oberirdischen und/oder
unterirdischen Riickhaltebecken (Zisternen)
zur weiteren Verwendung des Regenwas-
sers (z.B. Bewdsserung) ist zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen analog § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen vermeiden
gestalterische Negativwirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sowie auf Nach-
barinteressen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes am Ortsrand und im Ubergang
zur  freien  Llandschaft  spielt  die
Gestaltqualitat im Plangebiet eine besonde-
re Rolle.

Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Die getroffenen minimalen Einschrankun-
gen bei der Dach- und Fassadengestaltung
sollen Auswiichse (z.B. glanzende/ reflektie-
rende Materialien) verhindern und die Inte-
gration der Planung in das Ortshild gewahr-
leisten.

Im Hinblick auf das Thema Klimaschutz sind
Dach- und Fassadenbegriinungen allge-
mein zuldssig.

Dem gegentiber sind Fassaden von Garagen
zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen
sowie FuB- und Radwegen zwingend inten-
siv zu begrlinen. Die Festsetzung dient da-
bei einerseits der Erganzung und Anreiche-
rung der Biotopstruktur und besitzt im Zu-
sammenhang mit weiteren Begriinungs-
maBnahmen Funktionen als Verbindungs-
biotop inshesondere fiir Insekten. Zudem
wirkt eine Fassadenbegriinung ausglei-
chend auf die negativen Auswirkungen
starker baulicher Verdichtung und tragt zur
Verbesserung des ortlichen Klimas bei. Einer
Beeintrachtigung des Orts- und StraBenbil-

des von Selbach wird damit entgegenge-
wirkt.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
sind Zufahrten, Wegen und Stellplatzen
wasserdurchldssig zu gestalten.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Aufstellung von Standflachen fir Miillton-
nen sollen darliber hinaus nachteilige Aus-
wirkungen auf das Ortsbild vermieden wer-
den.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen werden pro Wohn-
einheit mindestens 1,5 Stellplatze vorgese-
hen.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Geldndemodellierungen in Form von Bo-
schungen, Abgrabungen, Aufschiittungen
und Stiitzwanden im westlichen Bereich des
Plangebietes, im Ubergang zur privaten
Griinflache, bis zu einer Hohe von 10,0 m
allgemein zuldssig.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwadgungsergebnis (siehe , Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mégli-
che Auswirkungen beachtet und in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die
unmittelbare Umgebung, d. h. die Primsta-
ler StraBe und die BlumenstraBe als angren-
zende StraBen, dienen ebenfalls berwie-
gend dem Wohnen bzw. als Standort von
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Hierdurch wird Konfliktfreiheit
gewahrleistet. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen dieser Nutzungen sind bisher keine
bekannt und auch kiinftig nicht zu erwar-
ten.

Die Festsetzungen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wurden
s0 gewahlt, dass sich die Wohnnutzung hin-
sichtlich Nutzungsart, MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise sowie der (iberbau-
baren Grundstiicksflache an der bestehen-
den Bebauung in der Umgebung orientiert
und sich so in die Umgebung einflgt. Zu-
satzlich schlieBen die im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen auch innerhalb des Plangebietes je-
de Form der Nutzung aus, die innergebietlich
zu Beeintrachtigungen flihren kann.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
dirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Bebauungsplan

kommt dieser Forderung nach. Da im
Plangebiet das MaB der baulichen Nutzung
und die (berbaubare Grundstlcksflache
den zeitgemaBen Anforderungen nicht
mehr gentigt, wird die Flache fiir eine Nach-
verdichtung /Siedlungsarrondierung bereit-
gestellt. Durch die Errichtung dreier Mehrfa-
milienhduser mit Wohnungen unterschiedli-
cher GréBe und unterschiedlichem Zu-
schnitt werden in zentraler Lage nachfrage-
orientierte Angebotsformen des Wohnens
geschaffen. Der bestehenden Nachfrage in
der Gemeinde Nohfelden wird somit in inte-
grierter Lage Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftshildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht und es
sich lediglich um eine Arrondierung des
Siedlungsrandes von Selbach handelt.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundstlickes hin zu einem Wohnquartier
wird das Orts- und Erscheinungsbild des
Plangebietes und des direkten Umfeldes
vielmehr stdadtebaulich und gestalterisch
aufgewertet.

Die vorgesehene Bebauung wird sich in die
Umgebung einfligen. Das festgesetzte Mal3
der baulichen Nutzung knipft an die in der
Nachbarschaft vorherrschende Bebauung
an und gewahrleistet so einen harmoni-
schen Ubergang zwischen Bestandsbebau-
ung und Neubau

Auch die Begriinungen im Plangebiet (u. a.
Begrlinung der Stellpldtze) tragen dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Ortshild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Wohnnutzung, ~StraBenver-
kehrsflache) mit den entsprechenden Uber-
bauungen und Versiegelungen und auf den
Flachen selbst, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Storungen bereits eine Vorbelastung
auf.
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Aufgrund des bestehenden Storgrades so-
wie der Biotop- und Habitatausstattung
sind keine abwdgungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere keine Fortpflanzungsraume
streng geschitzter Vogelarten, zu erwarten.

Lebensraumtypen nach Anh. 1 der FFH-
Richtlinie sind nicht betroffen. Da den Fl&-
chen innerhalb des Geltungsbereiches keine
essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d.
§ 19 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen
werden kann, entsprechende Arten hier
nicht vorkommen oder im Falle der hier
potenziell vorkommenden Arten(gruppen)
eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes nicht prognostiziert werden kann,
sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem
Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten.
Die Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG sind zu beachten.

Der geplante Eingriff hat somit insgesamt
gesehen keine erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes zur
Folge. Insofern kann davon ausgegangen
werden, dass umweltschiitzende Belange
durch die Planung nicht negativ beeintrach-
tigt werden.

Gem. § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Mehrfa-
milienhduser wird es zwar zu einem Anstieg
des Verkehrsaufkommens kommen. Dieser
ist jedoch lediglich auf den Anwohnerver-
kehr beschrankt. Die Primstaler StraBe
(L 134) ist als eine der Hauptverkehrsstra-
Ben von Selbach fir die festgesetzte Nut-
zung ausreichend dimensioniert, sodass da-
von auszugehen ist, dass der zusatzlich ent-
stehende Verkehr aufgenommen werden
kann. Um den Verkehrsfluss in der Blumen-
straBe nicht zu beeintrachtigen, erfolgt die
ErschlieBung des Plangebietes ausschlieB-
lich Gber die Primstaler StraBe.

In diesem Zusammenhang ist der Ortsein-
gang von Selbach in Richtung Westen zu
verschieben. Erste Abstimmungen mit dem
Landesbetrieb fir StraBenbau (LfS) haben
diesbeziiglich bereits stattgefunden.

Der ruhende Verkehr wird vollstandig inner-
halb des Plangebietes geordnet. Dies tragt
dazu bei, dass ruhender Verkehr und Park-

suchverkehr in der Primstaler StraBe, der
BlumenstraBe und auch in den umliegen-
den StraBen vermieden werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits in unmittelba-
rer Umgebung des Plangebietes (im Bereich
der BlumenstraBe) vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschiaden

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden missen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von maglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchflihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriindung
und  Grundstlicksgestaltung  durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch die Planung nicht negativ beeintrach-
tigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Erhebliche Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes kénnen insgesamt aus-
geschlossen werden.

Die Realisierung der Mehrfamilienhduser
auf dem Grundstiick bringt zwar einen ge-
wissen Grad an Uberbauung mit sich, aller-
dings kann angesichts der zu erwartenden
privaten Freifldchengestaltung und der zu-
lassigen Bebauungsdichte von einem ver-
gleichsweise geringen Versiegelungsgrad
ausgegangen werden.

Neben der Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen sind zudem Dach- und
Fassadenbegrinungen allgemein zuldssig.

Insgesamt wird damit ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet. Zur weiteren Eingrii-
nung des Plangebietes und damit zur Ver-
besserung der klimatischen Verhaltnisse
tragen weiterhin die getroffenen griinord-
nerischen Festsetzungen (u. a. Eingriinung
Stellplatze) bei.

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfligigen mikroklimatischen Veranderun-
gen, konnen erhebliche negative Auswir-
kungen daher insgesamt ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf private Belange

Magliche nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Wohn- bzw. wohnvertragliche
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da auch
der zu entwickelnde Standort dem Wohnen
dienen wird und vertraglich ist. Zum ande-
ren wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stadtebauliche Spannungen
zu vermeiden (vgl. vorangegangene Ausfiih-
rungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Nachverdichtung einer innerdrtlich ge-
legenen Flache, sinnvolle Arrondierung
des Siedlungsrandes von Selbach

e Mit der Erweiterung des Angebotes an
Wohnraum wird die Gemeinde / der
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Vorhabentrager der bestehenden Nach-
frage gerecht

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

® Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurden die
zu beachtenden Belange in ihrer Gesamt-
heit untereinander und gegeneinander ab-
gewogen. Aufgrund der genannten Argu-
mente, die fiir die Planung sprechen, kommt
die Gemeinde Nohfelden zu dem Ergebnis,
dass der Umsetzung der Planung nichts ent-
gegensteht.
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