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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Nohfelden plant die Zusam-
menlegung einzelner Léschbezirke und be-
absichtigt in diesem Zusammenhang den
Neubau von drei Feuerwehrhdusern. Eines
der neuen Feuerwehrhauser soll dabei im
Ortsteil Nohfelden auf einer Flache zwi-
schen BahnhofstraBe und LandesstraBe
L 135 in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
errichtet werden.

Ziel ist es, Brandschutz und Feuerwehrver-
sorgung in der Gesamtgemeinde sowie in
diesem Fall insbesondere den Feuerwehr-
standort im Ortsteil Nohfelden zu optimie-
ren und zukunftssicher auszurichten.

Der Brandschutz stellt eine Pflichtaufgabe
der Gemeinde dar. Freiwillige Feuerwehren
vor Ort stellen die einzige Versorgungs-
funktion im Brandfall dar und haben somit
einen enormen Wert fiir das Allgemeinwohl.
Mit den wachsenden Anforderungen an
Technik, Sicherheit und Einsatzbereitschaft
ist es unerldsslich, dass die entsprechende
Infrastruktur den modernen Standards ent-
spricht und bei Bedarf angepasst wird.

Das bestehende Feuerwehrhaus in Nohfel-
den entspricht vor diesem Hintergrund nicht
mehr den aktuellen Anforderungen (u. a.
beziiglich Raum- / Flachenbedarf nach DIN
14092, Vorschriften des Unfallschutzes und
der Arbeitssicherheit, Stand der Technik).

Die aktuell nicht genutzte Gemeindeflache
angrenzend zur L 135 bietet sich hingegen
als optimaler Standort fiir die Errichtung
eines modernen und den jeweiligen Anfor-
derungen entsprechenden Feuerwehrgera-
tehaus an. Darlber hinaus verfiigt der neue
Standort (ber eine sehr gute Verkehrs-
anbindung sowie Uber ausreichend Raum,
um alle erforderlichen Einrichtungen und
Funktioneninnerhalb des Geltungsbereiches
unterzubringen. Ein solcher Neubau kann
sowohl Effizienz und Einsatzbereitschaft der
Feuerwehr steigern als auch Sicherheit und
Arbeitsbedingungen der Feuerwehrleute
verbessern.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iiber
die westlich angrenzende L 135 gesichert.

Da die Flache derzeit dem planungsrechtli-
chen AuBenbereich gem. § 35 BauGB zuzu-
ordnen ist, ist die geplante Nutzung derzeit
nicht realisierungsfahig. Zur Schaffung der

planungsrechtlichen Voraussetzungen be-
darf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Nohfelden hat somit nach
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Neubau Feuerwehrhaus Nohfelden” be-
schlossen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 1,2 ha.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzuftihren. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Bestandteil der Begrin-
dung. (Der Umweltbericht wird erst nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf
Basis der friihzeitigen Beteiligung wird zu-
nachst der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad  des ~ Umweltberichts
gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ermittelt).

Mit der Erstellung des Bebauungsplans ist
die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichts ist
das Biro Dr. Maas GbR, Otto-Hahn-Hi-
gel 49, 66740 Saarlouis, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nohfelden stellt fiir die Flache iberwiegend
eine Flache fur Landwirtschaft dar. Da der
Bebauungsplan aufgrund der geplanten
Gemeinbedarfsflache nicht gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden kann, wird der Fldchennut-
zungsplan parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Neubau Feuerwehrhaus
Nohfelden” gem. § 8 Abs. 3 BauGB teilge-
andert.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt im Westen des
Ortsteils Nohfelden, zwischen der L 135
und dem Bahnhof Nohfelden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e |m Norden durch Griin- und Freirdume
mit vermehrten Geholzstrukturen,

e im Osten durch die Bahngleise und den
Nohfelder Bahnhof,

e im Slden durch die Verkehrsflache der
Bahnhofstral3e,

e im Westen durch die Verkehrsflache der
L 135.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet umfasst eine anthropogen
vorgepragte Flache (ehem. Haldennutzung)
zwischen LandesstraBe L 135 und be-
stehender Bahnanlage, die durch stetige
Sukzession  mittlerweile  entsprechende
Grlin- und Gehélzstrukturen aufweist.

Die direkte Umgebung ist folglich vor allem
durch die vorhandenen Verkehrsflachen und
Bahngleise geprégt. Dariiber hinaus befin-
den sich angrenzend vor allem Griin- bzw.
Freiflachen. Der  Siedlungskdrper  von
Nohfelden schlieBt stlich der Bahnstrecke
an.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im
Eigentum der Gemeinde Nohfelden, daher
ist eine zeitnahe Verwirklichung der Pla-
nung anzunehmen.

Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet fallt von Norden nach Stiden
ab. Dies hat Auswirkungen auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes (z. B. Gebau-
dehohe, ErschlieBung).

Verkehr

Das Plangebiet ist tber die L 135 sowie
uber die sudlich angrenzende Bahnhofstra-
Be grundsatzlich erschlossen. Die L 135 bin-
det das Gebiet zudem an das ortliche Ver-
kehrsnetz (B 41) und von dort aus im weite-
ren Verlauf an die Autobahn A 62 und somit
an das Uberortliche Verkehrsnetz an.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit zusammenhangende Anschlusspunkte
sind derzeit vor Ort noch nicht vorhanden.
Die Entwasserung ist als Trennsystem vorzu-
sehen.

Richtﬁng
Rheinland-Pfalz

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: , Niederschlags-
wasser von GrundstUcken, die nach dem 01.
Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die dffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden (...)."

GemaB Geoportal des Saarlandes ist das
Plangebiet fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bedingt bis nicht geeignet
(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland; Stand
der Abfrage: 29.02.2024).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausflihrung mit
den Ver- und Entsorgern abgestimmt wer-
den.
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Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Priifung der
Flacheninanspruchnahme, die  kritische
Wirdigung sich aufdrangender Standort-
alternativen, sowie in Grundziigen alterna-
tive Formen der Bodennutzung und Er-
schlieBung. Dadurch wird sichergestellt,
dass der geplante Standort private und 6f-
fentliche Belange so gering wie maglich be-
eintrachtigt (Vertraglichkeit) und die Pla-
nungsziele am besten erreicht.

Mit der zukiinftigen Ansiedlung der Feuer-
wehr am vorgesehenen Standort geht eine
raumliche Definition des empfohlenen Ein-
treffradius’ (i. S. d. Planungs- und Ausstat-
tungsVV) einher. Demnach kdnnen mit dem
neuen Standort mehrere Ortsteile durch
einen innerhalb von 8 Minuten erreichbaren
Radius von 4 km abgedeckt werden. Nur
durch ein zeitgemaBes Feuerwehrgerate-
haus in einsatzstrategisch zentraler Lage
verbessert sich die technische Einsatzbereit-
schaft, sowie die Arbeitsbedingungen der
Feuerwehr und dadurch die Versorgungs-
qualitat.

Es gibt ferner keine naheliegenden Flachen
die sich fiir eine entsprechende Nutzung,
unter Beriicksichtigung der Ausriickzeiten,
anbieten wirden. Weitere mégliche Stand-
orte im AuBenbereich, die nicht der Land-
oder Forstwirtschaft zugehorig sind, sind
aufgrund von naturschutzfachlichen Rest-
riktionen ausgeschlossen. Zudem spielen
die Eigentumsverhaltnisse hier eine wichti-
ge Rolle, da dies eine zeitnahe Umsetzung
gewahrleistet. Sollte diese Option nicht ver-
folgt werden, ware die vorgesehene Pla-
nung in der Gemeinde nicht umsetzbar.

.

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau =
Plangebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage 29.02.2024

Blick von Osten in das Plangebiet
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Nohfelden, bipolares Zentrum Nohfelden / Tiirkismihle

Vorranggebiete

e nicht betroffen

o direkt siidlich angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich ein Vorranggebiet
Hochwasserschutz; dieses wird jedoch nicht tangiert

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Flachen: erfillt

e keine Restriktionen fir das Vorhaben
e keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen.

Landschaftsprogramm

e nach dem Landschaftsprogramm liegt der Geltungsbereich auf einer landwirtschaft-
lichen Nutzflache

e Berlicksichtigung seltener Bodentypen
e keine weiteren speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachen-
abfllisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt wer-
den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
flutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende
MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflu-
tungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentiimer zu bedenken. GemaB § 5
Abs. 2 WHG st jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen.

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Der raumliche Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Ge-
bietes, so dass eine direkte Beeintrachtigung eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ausgeschlossen werden kann.

Sonstige  Schutzgebiete:  Landschafts-
schutz-, ~ Wasserschutzgebiete, ~ Uber-
schwemmungsgebiete, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, National-
parks, Biosphdrenreservate, Regionalparks

e siidlich und 6stlich grenzen an den Geltungsbereich Uberschwemmungsgebiete an
e lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsrlick
e siidlich angrenzend befinden sich Lebensraumtypen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdo-
logisch bedeutende Landschaften nach
§ 6 SDSchG oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete

e nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geschutzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

e nicht betroffen

Verkehrswegenetz

e westlich angrenzende L 135 als tertidres Verkehrsnetz
e Ostlich angrenzendes Schienennetz als Primarnetz

Umweltbericht

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: siehe

Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrhaus Nohfelden”
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nohfelden stellt den zu (iberpla-
nenden Bereich iberwiegend als Flache fiir Landwirtschaft dar. Der vorliegende Bebau-
ungsplan entspricht somit nicht dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Flachennut-
zungsplan wird aus diesem Grund gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des

e &

Bebauungsplan Fiir den vorliegenden Bereich liegt kein Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von Vorha-
ben richtet sich daher bislang nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich).

Bebauungsplan , Neubau Feuerwehrhaus Nohfelden” 8 www.kernplan.de



Begrindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Flachen fir den Gemeinbedarf
,Feuerwehr*

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird eine
Flache filir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , Feuerwehr”  festge-
setzt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist
hier nicht erforderlich, da der Festsetzungs-
katalog des BauGB eine entsprechende
Festsetzungsmaoglichkeit enthalt.

Innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf
sind Rettungs- und Hilfeleistungseinrichtun-
gen zuldssig, sowie dazugehdrige Sozial-
raume und Ubungs- und Trainingsanlagen.
Technische Infrastruktur und Nebenanlagen,
wie Fahrzeughallen, Stellplatze und Wasch-
platze erganzen das erforderliche Nut-
zungsportfolio des Feuerwehrstandortes.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaPB
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukérper zu
unterbinden. Die Zahl der Vollgeschosse
orientiert sich an den flr die vorgesehene
Nutzung (blichen Bauformen sowie einer
durch die Gemeinde durchgefiihrten Vor-
priifung bzw. Machbarkeitsstudie. Demnach
sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermdg-
licht insgesamt die Entwicklung ortstypi-
scher sowie zweckmaBiger Bauformen bei
gleichzeitig optimaler Ausnutzung des
Standortes.  Einer  unverhéltnismaBigen

iberdimensionierten
wird somit vorgebeugt.

Héhenentwicklung

Zuldssige Grundflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die zuldssige Grundflache gem. § 19
BauNVO gibt an, wie viel Grundflache von
den baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf. Folglich wird hiermit zugleich ein Min-
destmaB an Freiflachen auf dem Baugrund-
stiick gewahrleistet (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden).

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” darf die
maximal  zuldssige ~ Grundfldche  von
2.500 m2 nicht diberschritten werden.

Gemein-

bedarfs- I (Haupt-

A liche gebaude)
GR GOK . (Haupt-

2,500 m2 gebaude)

120m

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT. Stand Katastergrundlage: 23.03.2023

und

Die  Uberschreitungsmoglichkeiten  nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleiben hiervon
unberiihrt. Dauerhaft wasser- und luft-
durchldssig angelegte Flachen sind hierbei
jedoch nicht anzurechnen.

Die vorgesehene zuldssige Grundflache fiir
die Gemeinbedarfsflache spiegelt den viel-
seitigen und wachsenden Bedarf an funk-
tionalen und effizienten Rdumlichkeiten der
Feuerwehr wider. Dies beriicksichtigt nicht
nur den unmittelbaren Platzbedarf fiir Ret-
tungsfahrzeuge und technische Ausristung,
sondern auch die Integration von Ubungs-
und Trainingsanlagen und langfristig poten-
ziell erforderliche Erweiterungen. Darliber
hinaus ermdglicht die festgesetzte maximal
zulassige Grundflache die Einbeziehung von
Schulungs- und Sozialrdumen, die fiir die
fortlaufende Aushildung und das Wohlerge-
hen der Feuerwehrleute unerldsslich sind.

2i1

27

Bahnhofstraae

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren
der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen
wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt.
Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch
nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte
entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten
entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden,
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe),
die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter
diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

Ausschnitt der Planzeichnung, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan GmbH
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Um den grinen Charakter des Areals zu
wahren und die Biodiversitat zu fordern,
sind PflanzmaBnahmen fir nicht Gberbaute
Flachen und Stellpldtze geplant. Versiege-
lungen sind nach den festgesetzten Boden-
schutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB auf das erforderliche Minimum zu
reduzieren.

Auf die zeichnerische Festsetzung einer
iberbaubaren Grundstucksflache wird ver-
zichtet, da die bauliche Nutzung aufgrund
der komplexen und nicht abgeschlossenen
Planung hinsichtlich der exakten Verortung
nicht absehbar ist. Durch den Verzicht auf
eine definierte Baugrenzen bleibt (iberdies
die Méglichkeit offen, das geplante Feuer-
wehrgerdtehaus bei Bedarf zu erweitern
oder anzupassen.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MafB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfigt.

Hohe baulicher und sonstiger An-
lagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der max. zuldssigen Gebaude-
oberkante exakt geregelt.

Die festgesetzten Hohen gewahrleisten Ent-
wicklungsspielraum bei der Realisierung
des Feuerwehrgerdtehauses.

Die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hohenentwicklung Gber das unbedingt no-
tige MaB hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Héhe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne negative Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftshildes vorbereitet wird. Fir die
Festsetzung der Hohe der baulichen Anla-
gen sind gem. § 18 BauNVO eindeutige Be-
zugshéhen erforderlich, um die Hohe der
baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die oberen Bezugshohen sind der
Nutzungsschablone zu entnehmen. Unterer
Bezugspunkt fur die maximale Hohe bauli-
cher und sonstiger Anlagen ist jeweils die
Oberkante der offentlichen StraBenver-
kehrsflache der L 135, gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte.

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen kann
durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten etc.) auf max. 30% der Grund-
flache bis zu einer Hohe von max. 1,20 m

uberschritten werden. Durch Solarmodule/
Photovoltaikmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile sind
weitere Uberschreitungen zuldssig. Somit
wird die Nutzung solarer Strahlungen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien trotz Be-
schrankung der Héhe baulicher und sonsti-
ger Anlagen weiterhin erméglicht.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise bildet gemeinsam mit der zuldssigen
Grundflache die Basis fiir eine zweckmaBi-
ge Bebauung bzw. Grundstiicksnutzung in-
nerhalb der Gemeinbedarfsflache. Sie eroff-
net der Gemeinde somit ein hohes MaB an
Flexibilitat bei der Anordnung ihrer Baukér-
per und ermdglicht Entwicklungsspielraum
bei der Realisierung eines Feuerwehrgerate-
hauses mit zugehorigen Funktionen und
Nutzungen.

Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhal-
ten sind; hier: Bauverbotszone
LandesstraBe 1. Ordnung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 24
SStrG

Innerhalb des entsprechend gekennzeich-
neten Bereiches dirfen Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden. Die Bauverbots-
zone betragt gemaB § 24 Abs. 1 SStrG
(Saarlandisches StraBenbaugesetz) 20,0 m,
gemessen vom auBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn der LandesstraBe L 135. Die
Regelung des § 24 Abs. 3 SStrG zu Ausnah-
men hiervon gelten entsprechend.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die LandesstraBBe 135 (1. Ordnung) wird als
offentliche  StraBenverkehrsflache festge-
setzt und somit in ihrem Bestand gesichert.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich
L 135

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung zur Lage des Ein- und Aus-
fahrtbereiches dient der Sicherstellung der
ErschlieBung des geplanten Feuerwehrgera-
tehauses (iber die westlich angrenzende
L 135.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann, ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Ladestationen fiir Elekt-
romobilitat), die fir den ordnungsgemaBen
und nachhaltigen Betriebsablauf erforder-
lich sind.

Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung einer dffentlichen Griinfla-
che im nordlichen sowie siiddstlichen Be-
reich des Plangebiets dient der Eingriinung
und Sicherung bestehender, hochwertiger
Griinflachen und Gehdlzstrukturen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Darlber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu mindern.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellpldtze sowie
deren Zufahrten ebenso wie sonstige Wege
und Zugange flachensparend und wasser-
durchldssig zu gestalten, was die Versicke-
rung des Niederschlagswassers begiinstigt.

Versiegelungen sind auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschranken, tbrige Fla-

Bebauungsplan ,Neubau Feuerwehrhaus Nohfelden”

www.kernplan.de



chen sind vegetativ und wasserdurchlassig
zu gestalten, um weiterhin das Versickern
von Niederschldgen zu gewahrleisten, hit-
zespeichernde Versiegelungen zu reduzie-
ren und den Naturhaushalt zu starken. Was-
serdurchlassige Oberflachen dienen dem
Abflachen von Abwasserabflussspitzen bei
Starkregenereignissen, der Entlastung der
Abwasserinfrastruktur und dem Anstreben
eines natlrlichen Wasserhaushaltes. Die
Speicherung der Sonneneinstrahlung durch
groBflachig versiegelte Flachen (z.B. soge-
nannte ,Steingdrten”) wahrend heiBer
Sommermonate beeintrachtigt das Lokalkli-
ma und soll durch entsprechende Begri-
nung vermieden  werden. Begriinte
Freiflachen wirken sich zudem positiv auf
die Artenvielfalt und den Erhalt der natiirli-
chen Bodenfunktionen aus. Eine Vollversie-
gelung ist daher unzulassig.

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt. Fr einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wurden zudem entspre-
chende MaBnahmen festgesetzt.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

Anpflanzung  von  Bdumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzung der Anpflanzung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen garantiert eine strukturreiche und op-
tisch ansprechende Durch- und Eingrlinung
des Plangebietes sowie die harmonische
Einbindung in die teilweise durch Griin- und
Geholzstrukturen gepragte Umgebung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Orts- und Landschaftsbild erzielt. Auf
weitergehende Festsetzungen wird verzich-
tet, da so noch Flexibilitat bei der gartneri-
schen Anlage verbleibt.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zu entnehmen.

Flachen fir die Erhaltung von
Biumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Baumbestande (Erlenbestand) im nord-
lichen sowie im siiddstlichen Bereich des
Plangebietes sind zu erhalten. Die Festset-
zung zum Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen dient somit
dem Erhalt der naturraumtypischen und ge-
bietspragenden Gehdlze im Plangebiet.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlian-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit & 85 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 der saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden. Um
gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die getroffenen Festsetzun-
gen wurden zur Gewahrleistung einer ein-
heitlichen und typischen Gestaltung des
Ortshildes definiert und vermeiden gestalte-
rische Negativwirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Die Zuldssigkeit zur Installation von Anla-
gen zur Nutzung solarer Energie auf den
Dachflachen sowie zur Begriinung von
Dach- und Fassadenflachen ermdglicht die
nachhaltige Umsetzung der Planung bzw.
Entwicklung des Gebietes.

Ferner ist, um die Voraussetzungen flr eine
zweckmaBige Bebauung und Nutzung des
Plangebietes zu schaffen, sowohl die Anla-
ge von Bdschungen, Stiitzmauern als auch
Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu
einer Héhe von 4,0 m zulassig.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Bis auf gelegentliche Ubungen, Fahrzeug-
bewegungen und Einsatze ist nicht mit Ge-
rauschimmissionen durch den geplanten
Feuerwehrstandort zu rechnen, zumal ins-
besondere die Verwendung des Martins-
horns ein eng geregeltes Sonderrecht dar-
stellt. Wesentliche Beeintrachtigungen mit
dem Bestand im Umfeld sind daher nicht zu
erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, sodass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Bedeutsam ist zudem die ausreichende Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Leistungen
und Infrastruktur der Daseinsvorsorge. Im
Brand- oder Katastrophenfall muss eine
zeitgemaBe und gut ausgestattete Feuer-
wehr bereit stehen.

Der Brandschutz ist eine Pflichtaufgabe der
Gemeinde. Diese Aufgabe erfiillt die Freiwil-
lige Feuerwehr: Freiwillige Feuerwehren vor
Ort stellen die einzige Versorgungsfunktion
im Brandfall dar. Dies hat einen enormen
Wert flr das Allgemeinwohl.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird der Anteil an versiegelter Flache im
Plangebiet erhoht. Durch die getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen wird ge-
wahrleistet, dass keine negativen Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes durch das Planvorhaben verursacht
werden.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

.In Abhéngigkeit vom Umfang des geplan-
ten Eingriffs ergibt sich aus den ermittelten
Habitatpotenzialen und Arthinweisen ein
geringes Konfliktpotenzial. Dies begriindet
sich aus der geringen Ausdehnung der Ein-
griffsflache und den erfassten Habitatstruk-

turen” (Quelle: Umweltbericht - Neubau Feuerwehr-
haus Nohfelden, Bebauungsplan in der Gemeinde
Nohfelden, Ortsteil Nohfelden, Biiro Dr. Maas Gbr, Ot-
to-Hahn-Hiigel 49, 66740  Saarlouis,  Stand

05.02.2024).

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
durch entsprechende MaBnahmen kompen-
sierbar.

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kennt-
nisstand (iber den beschriebenen Bestand
hinaus keine besondere naturschutzfach-
liche oder 0okologische Bedeutung. Von
dem Planvorhaben sind keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, FFH-Lebensraumtypen
und bestandsgefahrdeten Biotoptypen oder
Tier- und Pflanzenarten betroffen. Es kom-
men ebenfalls keine Tier- oder Pflanzenarten
mit Ausnahme der untersuchten Tier- und
Pflanzenarten mit besonderem Schutzsta-
tus vor, sodass der geplanten Nutzungen
auch keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen. Insofern kann davon aus-
gegangen werden, dass umweltschiitzende
Belange durch das Vorhaben nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belage von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen drangenden
Bedarf nach einem zeitgemaBen Feuer-
wehrgeratehaus, welches die Ausweisung
einer entsprechenden Gemeinbedarfsflache
von ca. 1,2 ha erfordert.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um eine erschlossene Flache im
AuBenbereich im Eigentum der Gemeinde.

Die Begrenzung der zulassigen Grundflache
sowie Durchgriinungsmafnahmen erhalten
die Bodenfunktionen insofern, als dass kei-
ne dauerhafte Schadigung des Bodens zu
erwarten ist bzw. diese minimiert wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
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schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes/Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
zu bedenken. Den umliegenden Anliegern
wird folglich kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen.
GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren
verpflichtet, ~VorsorgemaBnahmen  zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.
Dies gilt selbstverstandlich auch fir die 6f-
fentliche Hand. Insofern kann davon ausge-
gangen werden, dass die Belange des
Hochwasserschutzes /Starkregens  durch
das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt
werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht negativ beein-
trachtigt. Die ErschlieBung des Feuerwehr-
gerdtehauses erfolgt Uber die L 135. Die er-
forderlichen Stellpldtze fiir Mitglieder der
Feuerwehr bzw. Besucher werden innerhalb
des Plangebietes angelegt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Unter Be-
achtung der Kapazitidten und getroffenen
Festsetzungen ist die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ordnungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens kommt es lediglich zu geringflgigen
Versiegelungen, was voraussichtlich zur kei-
ner erheblichen Veranderung des Mikrokli-
mas fiihren wird.

Aufgrund des Uberschaubaren Flachenum-
fangs konnen negative Auswirkungen auf
die Belange des Klimas insgesamt ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Die Belange der Forst- und Landwirtschaft
werden von der Planung nicht berihrt. Bei
den Gehélzstrukturen innerhalb des Plan-
gebietes handelt es sich nicht um Forstfla-
chen (gemaB Geoportal des Saarlandes,
stattdessen eher Sukzession).

Auswirkungen auf Belange des
Zivilschutzes

Mit der Errichtung eines Feuerwehrstandor-
tes werden die Voraussetzungen geschaf-
fen, um andernorts schwere Unfélle oder
Katastrophen zu vermeiden. Die Feuerwehr
ist zentraler Bestandteil des értlichen Zivil-
schutzes. Es ist von hohem offentlichen In-
teresse, gute Standorte und Ausstattungen
entsprechend dem neuesten Stand der
Technik fiir die Feuerwehr und sonstige Ret-
tungsdienste vorzuhalten.

Auswirkungen auf private Belange

Die Flache befindet sich vollstdndig im
Eigentum der Gemeinde Nohfelden.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrénkt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die angrenzende Nach-
barschaft zu erwarten (alle bauplanungs-
und  bauordnungsrechtlichen  Vorgaben
werden eingehalten).

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht ber(hrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplans

e langfristige Sicherung der
Versorgungsqualitdt der  Feuerwehr
durch ein zeitgemaBes Feuerwehrgera-
tehaus an zentraler Stelle,

e Beitrag zur Verbesserung und Sicherung
der gesamtgemeindlichen Feuerwehr-
ausstattung und Brandbekampfung

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Realisierung des
Feuerwehrgeratehauses auf einer be-
reits anthropogen vorgepragten Flache,

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild,

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes, der
Eingriff wird durch entsprechende MaB-
nahmen kompensiert,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs,

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung,

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange der Forst- und
Landwirtschaft,

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge.

Argumente gegen den
Bebauungsplan

Es sind keine planungsrechtlichen Argu-
mente bekannt, die gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes sprechen.

Fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die zu beach-
tenden Belange in ihrer Gesamtheit unterei-
nander und gegeneinander abgewogen.
Aufgrund der genannten Argumente, die fir
die Planung sprechen, kommt die Gemein-
de Nohfelden zu dem Ergebnis, die Planung
umzusetzen.
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