Nohfelden

Ausgabe 46/2023

Amtliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,Nordlich der Kapellenflur® in Flur 1

der Gemarkung Eiweiler
hier: Bekanntmachung liber die Einleitung des Verfahrens
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.11.2023 - &ffentlicher Sit-
zungsteil - gemaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - unter
Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen - die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Kapel-
lenflur® in Flur 1 der Gemarkung Eiweiler beschlossen.
Der Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2023 zur Einleitung des
Verfahrens wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB hiermit offentlich bekannt
gemacht.
Im Ortsteil Eiweiler der Gemeinde Nohfelden soll nérdlich der StraBe
sKapellenflur* neuer Wohnraum auf einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache geschaffen werden. Die Flache resultiert aus dem
Wohnbau- und Gewerbefldchenkonzept der Gemeinde und kann
bedarfsorientiert auch abschnittsweise entwickelt werden. Die Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt aus dstlicher Richtung in Verlangerung
der StraBe ,Zur Eifelbach®” und wird innerhalb des Gebietes durch die
Errichtung einer StichstraBe mit Wendehammer gesichert. Die erforder-
lichen Stellplatze kénnen vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
organisiert werden.
Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 35
BauGB (AuBenbereich) Danach ist die Planung nicht realisierungsféhig.
Daher bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nohfelden sieht fir das Plange-
biet eine Flache fur Landwirtschaft vor. Der vorliegende Bebauungsplan
widerspricht damit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Aus diesem Grund wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB teilgeandert.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nordlich der Kapellenflur®
erstreckt sich Uber nachfolgende Grundstuicke:
Gemarkung Eiweiler, Flur 1,
Parz.-Nr. 161/2 TE174/1,174/2,175,176, 177,178, 179, 180, 181 sowie
182/1 TF
(TF = Teilflache)
Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind dem beigeflgten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 1,8 ha.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Umwelt-
prufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird
nach Abschluss der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden gem. § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB fertiggestellt.
Die Burger*innen werden gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet; hierauf wird in
gesonderter Bekanntmachung hingewiesen.
Nohfelden, den 14.11.2023
gez.
Andreas Veit
-BlUrgermeister-

Lageplan, ohne MaR3stab

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Kapellenflur® in der Gemeinde
Nohfelden, Ortsteil Eiweiler, und der Teildnderung des Flachennutzungsplans in der
Gemeinde Nohfelden
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Amtliche Bekanntmachung

Teilanderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Nohfelden fiir den Bereich des

Bebauungsplanes

»Nordlich der Kapellenflur*

in Flur 1 der Gemarkung Eiweiler

hier: Bekanntmachung liber die Einleitung des Verfahrens

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.11.2023 - &ffentlicher
Sitzungsteil - die Einleitung des Verfahrens zur Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Nohfelden gemaB § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 Abs. 3 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - unter
Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen - fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ,Noérdlich der Kapellenflur® in Flur 1 der Gemarkung
Eiweiler beschlossen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nohfelden soll parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Kapellenflur” teilgedndert
werden.

Der Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2023 zur Einleitung des
Verfahrens wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.

Gegenstand der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Dar-
stellung einer Wohnbauflache, um die Errichtung von Wohngebauden
planerisch vorzubereiten. Aktuell stellt der Flachennutzungsplan Uber-
wiegend eine Flache fir Landwirtschaft dar.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilanderung umfasst
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nordlich der Kapellenflur®.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB teilgeéndert. Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der
Teilanderung des Flachennutzungsplanes sind dem beigefligten Lage-
plan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha.

Im Rahmen der Teildnderung des Flachennutzungsplanes wird eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umwelt-
bericht gem. § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB
wird nach Abschluss der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden gem. § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs.
2 BauGB fertiggestellt.

Die Burger*innen werden gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet; hierauf wird in
gesonderter Bekanntmachung hingewiesen.

Nohfelden, den 14.11.2023

gez.

Andreas Veit

-Burgermeister-

Lageplan, ohne MaBstab

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Kapellenflur
in der Gemeinde Nohfelden, Ortsteil Eiweiler, und der Teilanderung
des Flachennutzungsplans in der Gemeinde Nohfelden
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Amtliche Bekanntmachung

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»,Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee*
in Flur 10 u. 11 der Gemarkung Bosen
hier: Bekanntmachung liber die Einleitung des Verfahrens und
formelle Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.11.2023 - 6ffentlicher Sit-
zungsteil - gemaB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - unter
Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen - die Einleitung des
Verfahrens zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee* in Flur 10 u. 11 der Gemarkung
Bosen im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2023 zur Einleitung des
Verfahrens wird gemaB § 2 Abs. 1 BauGB hiermit 6ffentlich bekannt
gemacht.
Die Gemeinde Nohfelden hat mit dem Bebauungsplan ,Betriebshof
Freizeitzentrum Bostalsee®” im Jahr 2013 die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Errichtung eines Betriebshofes / einer Solarhalle fir
das Freizeitzentrum Bostalsee im Ortsteil Bosen geschaffen. Auf Grund
der steigenden Attraktivitdt des Bostalsees als Freizeit- und Erholungs-
ort wachst auch die Notwendigkeit der Bereitstellung einer geeigneten
Rettungswache durch die erhéhte Gefahr von Badeunféllen. Um die
Nutzung des Sees weiterhin sicher zu gestalten, bedarf es daher der
Errichtung einer zentralen Unterkunft der Wasserrettung.
Aus diesem Grund soll eine DLRG-Unterkunft im Bereich der StraBe
»Am Seehafen”, auf einem bisher unbebauten Grundstiick, angrenzend
zum Betriebshof errichtet werden.
Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit teilweise nach
dem Bebauungsplan ,Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee” (2013)
sowie nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) bzw. § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich).
Danach ist die Planung nicht realisierungsfahig. Es bedarf daher der 1.
Anderung und Erweiterung eines Bebauungsplanes.
Das Plangebiet erstreckt sich tGiber nachfolgende Grundstiicke:

Gemarkung Bosen,

Flur 10, Parz.-Nr. 100 TF u.

Flur 11, Parz.- Nr. 32/3 TF

(TF = Teilflachen)

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der 1. Anderung u. Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee”
sind dem beigefligten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 6.500 gm.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB i. V. m. § 13 BauGB geéndert und erweitert.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebau-
ungsplan ,,Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee” aus dem Jahr 2013.
Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet ein Sondergebiet fur
Erholung und Tourismus vor. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht
somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Bebauungsplan erflillt die Vorgaben, um gemaB § 13a BauGB i. V.
m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren gedndert und erweitert zu
werden. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass geméaB § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umuweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2
BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

In seiner Sitzung am 09.11.2023 hat der Gemeinderat — in 6ffentlichem
Sitzungsteil - die Entwurfsplanung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee®, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung
gebilligt und die formelle &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

GemanB §§ 13a, 13 BauGB und 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) - unter Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen - wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht, dass die formelle Beteiligung der
Offentlichkeit in Form einer Offenlage des Entwurfs 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Betriebshof Freizeitzentrum Bostal-
see” in der Zeit vom 22.11.2023 bis einschlieBlich 22.12.2023 durchge-
fuhrt wird. Die Entwurfsplanung des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) und der Begriindung,
ist wahrend der Dienststunden (Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis
12.00 Uhr sowie Montag bis Donnerstag von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr)
im Rathaus der Gemeinde Nohfelden, Bauamt, Zimmer 1.13 einsehbar.
Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen sind gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zusétzlich Uber das Inter-
netportal der Gemeinde Nohfelden (https://www.nohfelden.de/rathaus-
service/) elektronisch abrufbar. Dieser Dienst steht nur wahrend der
Beteiligungsfrist vom 22.11.2023 bis einschlieBlich 22.12.2023 zur Ver-
fugung. Der Inhalt der Bekanntmachung ist ebenfalls im Internet einge-
stellt.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen
schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch per Mail an die E-Mail-
Adresse info@nohfelden.de vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vor-
gebrachte Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die
Bebauungsplanaufstellung unberiicksichtigt bleiben.

Hinweise zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des §
3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i. V. m. dem
Saarldndischen Datenschutzgesetz.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein Flachennutzungs-
plan-/Bebauungsplanverfahren ein &ffentliches Verfahren ist und daher
in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in 6ffentlichen Sit-
zungen beraten und entschieden werden. Soll eine Stellungnahme nur
anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu vermer-
ken.

Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhal-
ten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Infor-
mationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei
der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.

Nohfelden, den 14.11.2023

gez.

Andreas Veit

-Blrgermeister-

Lageplan, ohne MaBstab

Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes ,Betriebshof Freizeitzentrum Bostalsee” in der Gemeinde
Nohfelden, Gemarkung Bosen
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Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Nohfelden

NOHFELDER
NACHRICHTEN

Nachrichtenblatt fiir die Gemeindebezirke
Bosen-Eckelhausen, Eisen, Eiweiler, Gonnesweiler, Mosberg-Richweiler,
Neunkirchen, Nohfelden, Selbach, Sotern, TiirkismUihle, Walhausen, Wolfersweiler

Freitag, den 17. November 2023

Ausgabe 46/2023 53. Jahrgang

Samstag, 25. November 2023

Ab 15.00 Uhr

Dorfgemeinschaftshaus

EIWEILER

Viele attraktive Stande bieten Produkte aus der
Region, nachhaltiges Kunsthandwerk,
Weihnachtsdekoration und natlirlich allerhand

Fur die Kinder kommt gegen 17.00 Uhr der Nikolaus
und bringt flr jedes Kind ein kleines Geschenk mit.
Kommen Sie vorbei und verbringen Sie ein paar

Auf Thren Besuch freut sich der Ortsrat, private Aussteller,
sowie die teilnehmenden Vereine

Leckereien an.

schéne Stunden bei uns.




