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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Ortsteil Eisen der Gemeinde Nohfelden
soll ein bestehendes Gebdude am nordli-
chen Ende der HunsriickstraBe revitalisiert
und in seiner Nutzungsmdglichkeit erwei-
tert werden. Das Gebdude wurde in der Ver-
gangenheit unter anderem als Gaststatte
(inkl. Kegelbahn) genutzt.

Zukiinftig soll das Plangebiet als Standort
flr Freizeitgestaltung und Naherholung ent-
wickelt werden. Das Bestandsgebaude mit
Gast- bzw. Aufenthaltsraum, Fremdenzim-
mer und Gastronomie- sowie Dienstleis-
tungsangebot wird dabei durch Ferien-
unterkiinfte (Tiny-Hauser) auf der angren-
zenden Freifldche in seiner Nutzungsfunk-
tion erganzt.

Das Vorhaben fligt sich mit seiner Zielset-
zung gut in die touristisch gepragte Struktur
der Gemeinde Nohfelden (u. a. Bostalsee,
Naturpark Saar-Hunsriick) sowie das weite-
re Tourismusangebot der umliegenden Ge-
meinden ein (u. a. Peterberg, Schaumberg,
Nationalpark Hunsriick-Hochwald). Es tragt
dem bestehenden Bedarf nach Ferienunter-
kiinften vor Ort Rechnung und stellt, inshe-
sondere fiir Wanderer und Radfahrer sowie
Golfer (Golfpark Bostalsee in unmittelbarer
Nahe) eine sinnvolle Angebotserganzung
dar. Die Gemeinde Nohfelden unterstiitzt
damit die Weiterentwicklung des Touris-
musangebotes vor Ort.

Aktuell ist das Plangebiet sowohl dem pla-
nungsrechtlichen Innenbereich gemaB § 34
BauGB sowie dem planungsrechtlichen
AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zuzuord-
nen. Das geplante Vorhaben ist auf dieser
Grundlage nicht realisierungsfahig.

Die Gemeinde Nohfelden hat deshalb nach
§ 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB
i.V. m. § 13a BauGB die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Freizeit und Erholung
HunsriickstraBe” beschlossen, um die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Revitalisierung und Erweiterung der be-
stehenden Bebauung zu schaffen.

Die Planung umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 0,57 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft flr Stadtebau und

Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt. Es
handelt sich bei der Planung um eine Mal-
nahme der Innenentwicklung (Wiedernutz-
barmachung von Fldchen).

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 m? weg.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die
gesetzlichen Vorgaben, da das Plangebiet
lediglich ca. 5.700 m? in Anspruch nimmt
und die Revitalisierung (sowie Erweiterung)
eines Bestandsgebdudes zum Ziel hat.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fur den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13

Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten die Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Aus-
gleich der vorgenommenen Eingriffe ist da-
mit nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Nohfelden stellt fur den Gel-
tungsbereich (berwiegend eine Flache fir
Landwirtschaft dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht er-
fillt. GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird
der Fldchennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Eisen (Gemein-
de Nohfelden) in der HunsriickstraBe. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
wie folgt begrenzt:

e im Norden und Westen durch die an-
grenzenden Flachen des Golfparks
Bostalsee,

e im Osten durch die Verkehrsflache der
HunsriickstraBe,

e im Slden durch die Bebauung und pri-
vaten Griinflachen des Nachbargrund-
stlicks (HunsriickstraBe Hs.-Nr- 47).

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Planungsrechtli-

che Ausgangssituation,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet ist aktuell sowohl dem
planungsrechtlichen Innenbereich gemal §
34 BauGB (bestehende Bebauung) als auch
dem planungsrechtlichen AuBenbereich ge-
maB § 35 BauGB (angrenzende Freifldche)
zuzuordnen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine
teilweise bereits bebaute bzw. versiegelte
Flache, die in der Vergangenheit Gberwie-
gend als Gaststatte / Gastronomiebetrieb
genutzt wurde. Aktuell wird das Gebaude
lediglich in kleinerem Rahmen genutzt (Ver-
kauf, Dienstleistungsangebot). Der nordli-
che Bereich des Plangebietes ist derzeit
nicht bebaut. Stattdessen handelt es sich
um eine Frei- bzw. Wiesenflache mit einzel-
nen Baumen.

Golfpark
Bostalsee

Luftbild mit Plangebiet und Kataster; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Inunmittelbarer Umgebung des Plan-
gebietes befinden sich groBere Freiflachen,
die liberwiegend zum nahe gelegenen Golf-
park Bostalsee gehéren. Die weitere Bebau-
ung in der HunsrlickstraBe wird in erster Li-
nie zu Wohnzwecken sowie, untergeordnet,
zu, das Wohnen nicht stérenden, Gewerbe-
zwecken genutzt.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer zligigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist keine topografischen
Besonderheiten auf. Es ist demnach nicht
davon auszugehen, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes in irgendeiner Weise
durch die vorherrschende Topografie beein-
flusst werden.
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Verkehrsanbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plan-
gebietes ist iber die HunsriickstraBe sicher-
gestellt. Die Anbindung an das dberértliche
Verkehrsnetz erfolgt im weiteren Verlauf
Uber die siidlich gelegene L 330, die unter
anderem als Zubringer zum Autobahndrei-
eck Nonnweiler (136 Otzenhausen) der
BAB 1 und BAB 62 dient (ca. 7,0 km ent-
fernt). Nordlich des Plangebietes dienen die
LandesstraBen L 146, L 167 sowie L 165 der
uberértlichen Verkehrsanbindung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (,Forst-
haus, Eisen Nohfelden") befindet sich un-
mittelbar angrenzend an das Plangebiet in
der HunsriickstraBe (unter anderem fre-
quentiert durch Buslinie 336, 634, 6634).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung im
Plangebiet bereits grundsatzlich vorhanden
(Wasser, Elektrizitat etc.).

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gt gem. § 49 a SWG:
,Niederschlagswasser von Grundsticken,
die nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, soll (...)
vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in
ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet wer-
den(...)."

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet; blau = Plan-

Blick auf das Plangebiet (Bestandsgebéude) aus westlicher Richtung

GemaB dem Kartendienst zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung grundsatzlich
eher ungeeignet (Quelle: LVGL, GeoPortal
Saarland; Stand der Abfrage: 04.11.2022).

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfilhrung
noch mit den Versorgungstrdgern abge-
stimmt werden.

gebiet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 04.11.2022

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist die Revita-
lisierung eines bestehenden und derzeit
weniger stark genutzten Gebaudes zu tou-
ristischen (bzw. damit verbundenen ge-
werblichen) Zwecken. In diesem Zusam-
menhang soll das bestehende Angebot vor
Ort durch neue Ferienunterkiinfte (Tiny-
Hauser) erweitert werden. Hierzu wird ein
Sondergebiet festgesetzt.

Das Plangebiet ist aus mehreren Griinden
flr eine solche Nutzung pradestiniert:

e Es handelt sich um eine bereits teilwei-
se bebaute / versiegelte, derzeit jedoch
untergenutzte Flache, die unmittelbar
an den bestehenden Siedlungskorper
angrenzt.

e Die Flache stellt eine sinnvolle Ergan-
zung zur bereits bestehenden Bebau-
ung sowie zu bestehenden Nutzungen
vor Ort (Golfpark Bostalsee) dar.

e Der Standort erganzt das Tourismusan-
gebot vor Ort bzw. in der Gemeinde
sinnvoll und ist fiir Zielgruppen (Wande-
rer, Radfahrer, Golfer) gut erreichbar.

e Die Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch Wohnbebauung,
Griinflachen und das Wohnen nicht we-
sentlich storendes Gewerbe gepragt.
Infolgedessen  sind ~ weder  vom
Plangebiet auf die umliegenden Nut-
zungen noch von der Umgebungs-
nutzung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten.

¢ Das Plangebiet ist bereits an das 6ffent-
liche Verkehrsnetz angebunden und
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kann mit relativ geringem Aufwand
weiter erschlossen und entwickelt wer-
den. Anschlussméglichkeiten zur Ver-
und Entsorgung sind aufgrund der be-
stehenden Bebauung bereits vorhan-
den. Der ErschlieBungsaufwand ist
dementsprechend eher gering.

e Das Plangebiet befindet sich vollstandig
im Eigentum eines Eigentlmers. Es
kann demnach von einer ziigigen Reali-
sierung des Vorhabens ausgegangen
werden.

Blick auf das Plangebiet (Freiflache, Baumbestand) aus stidwestlicher Richtung (rechts:Bestandsgebaude)
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Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Keine zentraldrtliche Funktionszuweisung; Nicht achsengebunden; Landlicher Raum

Vorranggebiete

o Nicht betroffen

e Vorranggebiet Naturschutz ca. 150 m nérdlich sowie ca. 550 m westlich des
Plangebietes; keine Auswirkungen zu erwarten

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (G 28) In Gebieten, die fiir Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind, soll der
Tourismus insbesondere durch entsprechend geeignete Infrastrukturangebote gefér-
dert werden: erfilllt.

e (Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Einrichtungen flir Freizeit und Sport) sind vor-
rangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversions-
flachen, Bauliicken und Baulandreserven sowie das Erneuerungspotenzial des Sied-
lungsbestandes zu nutzen: erfilllt.

e Entsprechen dem Planvorhaben; keine Restriktionen fir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen, insbesondere keine
Siedlungsbegrenzung aus Sicht des Naturschutzes vorgegeben

e Natur- und Kulturerlebnisraum; Angrenzend Flache zur Erhaltung und Entwicklung
extensiver Grlinlandnutzung und Flache mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturschutz
sowie landwirtschaftliche Nutzflache

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e FFH-Lebensraumtyp / Geschlitztes Biotop (Kennung: BT-6308-0016-2021; 6510, Er-
haltungszustand B, Flache 0,0965 ha) in nordlichem Plangebiet betroffen (ggf. Aus-
gleich bzw. MaBnahmen siehe unten)

e Darliber hinaus keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen; keine
Auswirkungen auf FFH-Lebensraumtypen / Geschiitzte Biotope in der naheren Um-
gebung zu erwarten

Naturparks

e lage im Naturpark Saar-Hunsriick; keine Restriktionen fir das Vorhaben

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschutzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

o Nicht betroffen

e Flora-Fauna-Habitat-Gebiet und Naturschutzgebiet ca. 200 m nordéstlich sowie ca.
600 m westlich des Plangebietes

e landschaftsschutzgebiet (LSG-L-02-02-01) ca. 500 m Ostlich des Plangebietes
e Keine Auswirkungen zu erwarten

Naturdenkmaler, in der Denkmalliste nach
§ 6 SDSchG verzeichnete Denkmaler oder
in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

Nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanung

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches:

e Keine Fundorte von unter den besonderen Artenschutz n. § 44 BNatSchG fallenden
Arten gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines
Tkm-Radius; 2 Nachweise der Arnika (Anh.V FFH-RL) ca. 800 m westlich; Nachweise
des Wiesenpiepers und des Kieblitzes in der westlich gelegenen Wiesenlandschaft
datieren aus den spaten 80er und 90er Jahren (ABSP-Artfunde)

e Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) umfasst mit den Flachen 6308-0025
und 6308-0015 groBe Teile des Golfparks, spart jedoch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes explizit aus

e Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist als FFH-Lebensraum 6510 im Erhaltungs-
zustand BPlus erfasst und damit auch als n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes
Biotop gefasst
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere ist zu beachten, d. h. die notwen-
digen Geholzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchzuflihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. natlrlicher Lebensrdume nach
§ 19 iV.m. dem USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europdischen
Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich umfasst den Gebdudekomplex des Landhauses Malburg (Dop-
pelhaus) sowie die dazugehdrige Freiflache; das friher durch einen Gastronomiebe-
trieb mit Kegelbahn bewirtschaftete Hauptgebaude steht leer, das Anbaugebdude
wird aktuell durch einen Dienstleister mit Verkaufsangebot genutzt

Das Bestandsgebdude befindet sich in einem baulich guten Zustand und soll mit
einem Angebot zur Freizeitgestaltung und Naherholung revitalisiert werden; auf der
Freiflache sind zudem bis zu 8 Ferienunterkiinfte (Tiny-Hauser) mit max. je 120 m?2
Grundflache geplant

Die Einfahrt und der Vorplatz des Bestandsgebaude ist groBflachig gepflastert bzw.
asphaltiert, weitere bauliche Anlagen sind die nach hinten angebaute Kegelbahn,
eine Garage und ein Holzschuppen; das Grundstiick ist gegeniiber der Hunsriickstra-
Be mit einer Formschnitthecke abgepflanzt

Der Uberwiegende Teil der Freiflache ist als Zierrasen angelegt

Im nordlichen Abschnitt des Geltungsbereiches ist eine ca. 940 m2 groBe Flache im
Geoportal als FFH-Lebensraum im Erhaltungszustand BPlus dargestellt (BT-6308-
0016-2021, Kartierung 2011); auch dieser Bereich wird aktuell hochfrequent und
zierrasenartig genutzt; deshalb und aufgrund der spaten Jahreszeit war eine floristi-
sche Uberpriifung des LRT-Status nicht méglich; in den Sachdaten von 2011 ist die
Flache als erheblich gestort/beeintrachtigt dargestellt; mdglicherweise ergab sich
diese Einstufung aus der bereits 2011 stattfindenden hochfrequenten Mahd; daher
muss vorliegend davon ausgegangen werden, dass die Flache auch aktuell aus floris-
tischen Grlinden als FFH-LRT 6510 im Erhaltungszustand BPlus einzustufen ist; unter-
mauert wird dies durch die gute Schnittresistenz der in den Sachdaten aufgefiihrten
B-Arten (u.a. Anemone nemorosa, Campanula rotundifolia, Luzula campestris, Poten-
tilla sterilis), die genannten Arten kommen auch in hoherfrequent gemahten Griin-
flachen vor, in denen das Mahdgut konsequent ausgetragen und auf Rasenpflege-
maBnahmen (Vertikulieren, Kalken, Diingen, Nachsaat) verzichtet wird; eine abwei-
chende Einstufung und damit ein Verzicht auf die u.a. Ausgleichsverpflichtung ware
nur im Rahmen einer erneuten floristische Aufnahme im kommenden Friihjahr mog-
lich

Zwischen der genannten LRT-Flache und der Zierrasenflache im Gebaudeumfeld ist
eine Entwasserungsmulde angelegt, die in einen Graben mindet, der in zwei be-
pflanzten, offenbar zumindest teilweise dauerhaft wasserfiihrenden Segmenten zier-
teichartig angelegt ist; beide Grabenabschnitte sind daher mégliche Laichplatze fiir
Amphibien (auch hier war eine Erfassung aus jahreszeitlichen Griinden nicht méglich)

Der Graben ist gegentiber dem Gebdudeumfeld mit einer Thuja Formschnitthecke
bzw. einer dlteren Thuja-Baumreihe und an deren Ende einer Baumgruppe aus 3 al-
teren Fichten abgetrennt

Am Westrand des Geltungsbereiches befindet sich eine altere Baumreihe aus insge-
samt 8 Traubeneichen (BHD bis ca. 45 cm)

Der nordwestliche Rand der Planungsflache besteht aus einem Graben, der im Zuge
der Golfplatzerweiterung am FuB einer Aufschiittung mit WC-Hauschen neu angelegt
wurde
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Kriterium

Beschreibung

Bestehende Vorbelastungen:

e lage unmittelbar neben der stark befahrenen HunsriickstraBe am Rand des erweiter-
ten Golfparkes

e Hohe Stordisposition insbesondere flir Brutvogel, auch durch die private Nutzung des
Grundstlicks und den unmittelbar angrenzenden Golfpark mit Toilettenhduschen

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtliche Tier- und Pflan-
zenarten:

e Die Fldche ist potenzieller Brutstandort fir stérresistente Vogelarten, hierbei bieten
die Gehdlzstrukturen (Zierhecken, Baumreihe) entsprechende, wenngleich begrenzte,
Brutmdglichkeiten

e Nistplatztaugliche Baumhohlen sind an keinem der Baume ausgebildet, auch nicht an
den bereits alteren grenzstandigen Traubeneichen

e Die groBere Doppelhaushdlfte ist aktuell leer stehend, das Gebdude befindet sich
jedoch insgesamt in einem guten Zustand, d. h. keine Putzfehlstellen oder dhnliches,
was Gebdudebriitern als Nistplatz zur Verfligung stiinde; auch an den Dachunter-
standen ergaben sich keine Hinweise auf zuriickliegende Brutaktivitaten

e Mdglichkeiten bietet allenfalls der Holzschuppen, hier ist evtl. mit dem Hausrot-
schwanz zu rechnen, jedoch wurden auch hier keine diesbeziiglich Spuren (Altnester,
Kotspuren) entdeckt

e Eine mdgliche Nutzung des Geldndes als Jagdraum darf fiir die typischen synantro-
pen Fledermausarten (z.B. Zwerg- und Breiflligelfledermaus, GroBer und Kleiner
Abendsegler) angenommen werden, wobei sich die Qualitat als Jagdgebiet durch die
Planung mit Sicherheit nicht signifikant verschlechtern wird

e Wie erwdhnt, wurden an den é&lteren Bdumen keine Stamm- oder Asthéhlen ent-
deckt, auch wurden keine quartiertauglichen Borkenstrukturen (Spalten, abstehende
Rindenpartien o. &.) registriert, an der Fassade des Bestandsgebdudes und an den
Holzwénden des Schuppens befinden sind keine erkennbaren Ritzen, Spalten, abste-
hende Verblendungen, Abschlussbleche oder sonstige Tagesquartier-taugliche Struk-
turen; Quartiere von Fledermausen sind daher allenfalls in den Dachbéden der beiden
Gebdudehalften méglich; im Fall eines Umbaus oder einer Dachsanierung ist auf die
Verpflichtung einer vorherigen Prifung auf Fledermausbesatz hinzuweisen, die ein
Eintreten der Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG sicher ausschlieBen soll

e Der offenbar dauerhaft oder langerfristig wasserflihrende Grabenabschnitt ist poten-
Zielles Laichhabitat fir Amphibien, wobei hier aufgrund des Bewuchses vor allem
auch mit Molchen zu rechnen ist; gem. dem stadtebaulichen Konzept ist ein Erhalt
der Graben (ggfs. durch eine leichte Verschiebung der Tiny-Haus-Standorte) mdglich,
er ist auch zur weiteren Entwésserung des urspriinglich grundfeuchten Standortes
notwendig und diirfte daher im Sinne der zukiinftigen freizeitlichen Nutzung liegen
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: die Flache bietet nur wenige Brutmdglichkeiten fiir Vogel, denkbar sind
siedlungsholde, stérresistente Arten, die die Flache vermutlich jedoch vor allem als
Nahrungsgaste frequentieren

Sollte in den Gehdlzen tatséchlich eine Brut stattfinden, dann ausschlieBlich von stark
stortoleranten Arten des Siedlungsbereiches, flir die in Bezug auf die Fortpflanzungs-
statten eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG angenommen werden
kann

Maglicherweise nicht darunter fallende, in den Vorwarnlisten oder Roten Listen auf-
gefiihrte Gebaudebriter (Haussperling, Mauersegler u.a.) kdnnen ausgeschlossen
werden bzw. sie sind aufgrund des Erhalts der Bestandsgebaude nicht betroffen

Mégliche Tétungstatbestande konnen durch die Einhaltung der Rodungsfristen n.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vermieden werden

Fir Flederméuse stehen innerhalb des Geltungsbereiches weder Quartiermdglichkei-
ten zur Verfligung, noch weist die Fldche eine besondere Eignung als Jagdgebiet auf

Sollte der Graben in der jetzigen Form erhalten bleiben, dann sind artenschutzrecht-
lich begriindete Vermeidungsmanahmen nicht notwendig; im Fall einer Beseitigung
oder Verfillung der Grében ist jedoch eine vorherige Kontrolle auf Amphibienbesatz
erforderlich (s. u.)

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des
Umweltschadensgesetztes

Eine Uberpriifung der im Rahmen der OBK 2011 erfassten FFH-LRT-Flache war auf-
grund der Jahreszeit nicht mdglich; daher muss ohne eine entsprechende floristische
Erfassung im Friihjahr trotz der offensichtlich fast zierrasenartigen Nutzung von einer
entsprechenden floristischen Ausstattung ausgegangen werden

Es stellt sich die Frage, inwieweit die geplante Nutzung zu einem direkten
Flachenverlust filhrt: nach grober planimetrischer Ausmessung fiihrt bereits die Uber-
bauung durch die tiny-Hauser und die Schotterung der geplanten FuBwege zu einem
Flachenverlust, der Uber der bei PETERS et al. (2015 ) genannten Orientierungswerte
flr den Erhaltungszustand B von 500 m2 liegt; dies wiirde einen Biodiversitatsscha-
den i.S.d. § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz begriinden

Fiir die nicht beanspruchten Flachen erscheint bei weiterhin gleichgerichteter zierra-
senartiger Nutzung ein Erhalt des gegenwartigen Status moglich

Der unwahrscheinliche Fall des Vorkommens der in Anh. [I/IV der FFH-RL aufgefiihrten
Arten (Habitatpotenzial in dem meist beschatteten Graben besteht evtl.! fir den
Kammmolch) bleibt zu tberprifen oder es muss sichergestellt werden, dass der Gra-
ben in der jetzigen Form erhalten bleibt (auch fiir die lediglich national besonders
geschiitzten Arten wie z.B. den Bergmolch oder die Erdkréte ist eine dahingehende
Uberpriifung angezeigt)

Fir andere umwelthaftungsrelevante Arten diirfte der Flache keine essenzielle Be-
deutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zukommen oder die ent-
sprechenden Arten kommen im Gebiet nicht vor

In Anbetracht beider nicht auszuschlieBender Umwelthaftungstatbestande wird emp-
fohlen, im kommenden Friihjahr entsprechende Untersuchungen vorzunehmen. Sollte
dies aus Zeitgrinden nicht mdglich sein, muss eine Worst-Case-Annahme und ein
entsprechender Ausgleich fiir die in Anspruch genommene Flache erfolgen.
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Flache flr Landwirtschaft (Quelle: Flachennutzungsplan Gemeinde Nohfel-
den)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfillt. Der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Bebauungsplan

Fiir das Plangebiet existiert derzeit kein Bebauungsplan.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich aktuell nach den Vorgaben der §§ 34,
35 BauGB.

Unmittelbar angrenzend existiert der Bebauungsplan , Erweiterung Golfpark Bostalsee”
(2018).

Naturschutzgebiet “Wiesenkomplex: :
" o Esen (N 6308 - 302)
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Stadtebauliche Konzeption

Zur Konkretisierung des Vorhabens wurde
im Vorfeld ein beispielhaftes stadtebauli-
ches Konzept entwickelt, das fiir die Festset-
zungen des Bebauungsplanes als Orientie-
rung herangezogen wurde und als Veran-
schaulichung der spateren Nutzung dient.

Ziel des Konzeptes ist die Revitalisierung
des Bestandsgebdudes (ehem. Gaststatte
mit Kegelbahn) zu touristischen Zwecken
sowie die bedarfsorientierte Schaffung von
Ferienunterkiinften auf der angrenzenden
Fldche im Ortsteil Eisen (Gemeinde
Nohfelden). Zielgruppe fiir die Ferienunter-
kiinfte sind insbesondere Wanderer, Rad-
fahrer, Golfer und Motorradfahrer.

Das Bestandsgebaude fungiert dabei als
Hauptgebdude unter anderem mit Gast-
bzw. Aufenthaltsraum, Waschraum, Gastro-
nomie- und Dienstleistungsangeboten. Des
Weiteren ist eine Kegelbahn vorhanden, die
ggf. zukiinftig mitgenutzt werden kann.

Die max. acht erganzenden Ferienunter-
kiinfte werden dabei als Tiny-Hauser (je-
weils max. 120 m? Grundflache) in Modul-
bauweise errichtet. Dabei sollen samtliche
Module mit Schlafbereichen, Sanitaranlage,
Kiiche mit Sitzbereich sowie Wohnbereich
und Terrasse ausgestattet werden. Die
Unterkiinfte bieten damit Platz fiir bis zu
sechs Personen. Als Baumaterialien sollen
nach Méglichkeit nachwachsende Rohstof-
fe verwendet werden (Holzbauweise).

Die Flache ist bereits tiber die Hunsrlickstra-
Be erschlossen. Der bereits vorhandene
Parkplatz am Hauptgebdude kann zukiinf-
tig mitgenutzt werden. Darlber hinaus wer-
den zusatzliche Unterstande flr Fahrrader
und Motorrdder errichtet. Zum unmittelbar
angrenzenden Golfpark soll eine fuBlaufige
Verbindung geschaffen werden.

Der AuBenbereich soll in Verbindung zur
vorgesehenen Nutzung begriint und natur-
nah gestaltet werden. Vorgesehen ist zu-

on ~

Beispiel Stadtebauliches Konzept; ohne MaBstab; Quelle Kataster und Luftbild: LVGL Saarland; Bearbeitung: Kernplan

dem die Anlage eines gemeinschaftlichen
Grillplatzes mit Sitzmdglichkeiten.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Sonstiges Sondergebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 11 BauNVvO

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Ge-
biete als Sonstige Sondergebiete darzustel-
len, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den.

Sonstiges Sondergebiet , Freizeit
und Erholung” (SO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein
Sonstiges  Sondergebiet  mit  der
Zweckbestimmung , Freizeit und Erholung”
festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen
ermdglichen die planungsrechtliche Reali-
sierung der vorgesehenen Nutzung des
Plangebietes als Flache fiir Ferienunterkiinf-
te einschlieBlich der touristischen, gastro-
nomischen und gewerblichen Nutzung des
Bestandsgebaudes.

Zuldssig sind das Hauptgebdude mit Gast-
raum, Gastronomie, Fremdenzimmer und
Kegelbahn, Dienstleistungsangebote, die
dem Nutzungszweck ,Freizeit und Erho-
lung” in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind sowie Ferienwohnungen in
Modulbauweise gem. § 13a BauNVO, die

leiet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteien

einem standig wechselnden Kreis von Gés-
ten gegen Entgelt vorlbergehend zur
Unterkunft zur Verfligung gestellt werden.
.Dauerwohnen” ist dementsprechend nicht
zuldssig.

Weiterhin sind auch dem Betrieb der Ferien-
wohnungen dienende Funktions- und
Nebenrdume/-gebdude (z. B. Waschraum,
Aufenthaltsraum), Stellplatze, Zufahrten,
Zugange sowie alle sonstigen fiir den ord-
nungsgemaBen Betrieb erforderlichen Ein-
richtungen bzw. Nebenanlagen (z. B. Lager-
flache, Grillplatz, Sitzmdglichkeiten, Unter-
stand flir Fahr- bzw. Motorrader, Miillton-
nenstandplatz) und max. 2 Wohnungen fiir
Betriebsinhaber / Betriebsleiter, die der Nut-
zung vor Ort zugeordnet und ihr in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind,
zuldssig.

Eine zweckmaBige Nutzung des Plan-
gebietes ist auf diese Weise sichergestellt.
Negative Auswirkungen auf die umliegen-
den Nutzungen bzw. von der Umgebung
auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten.

/
&

Planzeichnung; ohne MaBstab; Quelle Kataster: LVGL Saarland; Bearbeitung: Kernplan

und

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl dem
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung der GRZ von 0,4 im Sonsti-
gen Sondergebiet , Freizeit und Erhollung”
entspricht gemaB § 17 BauNVO den Orien-
tierungswerten fir die bauliche Nutzung in
Reinen und Allgemeinen Wohngebieten so-
wie Ferienhausgebieten und trdgt der stad-
tebaulichen Situation vor Ort Rechnung.
Gleichzeitig orientiert sie sich an der be-
stehenden Bebauung in und um das
Plangebiet.

Neben dem Bestandsgebéude diirfen gem.
§ 19 Abs. 3 BauNVO max. 8 Ferienunter-
kiinfte mit jeweils max. 120 m? Grundflache
errichtet werden.

Unvertretbare Versiegelungen durch Haupt-
gebaude bleiben auf diese Weise aus. Die
anteilsmaBige Flachenbegrenzung wird ge-
wahrt, wahrend die zukiinftige Funktionsfa-
higkeit von Grundstiick und Bebauung si-
chergestellt ist.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ge-
wahrt. Die entstehende Bebauung lésst
ausreichend Freiflachen zur Begriinung der
Flache (unter anderem durch griinordneri-
sche Festsetzungen zur Anpflanzung von
Bdumen).

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung im Sonstigen Son-
dergebiet ,Freizeit und Erhollung” wird
durch die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse geregelt.
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GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Voll-
geschosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse auf maximal 2 Vollgeschosse wird
das Ziel verfolgt, die Errichtung iiberdimen-
sionierter Baukdrper zu verhindern und
gleichzeitig eine angemessene Integration
ohne Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu sichern.

Dabei orientiert sich die festgesetzte Zahl
an der bereits vorhandenen Bebauung in
und um das Plangebiet. So wird der stadte-
bauliche Charakter des Umfeldes gewahrt
und die Entwicklung ortstypischer Baufor-
men sowie das harmonische Einfligen der
Neubauten in den Bestand sichergestellt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise
diirfen gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO Einzel-
hauser und Doppelhduser errichtet werden.
Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass be-
sagte Haustypen mit seitlichem Grenzab-
stand gebaut werden und eine Lange von
50 m nicht Uberschreiten. Ein Heranbauen
an die Grundstiicksgrenzen ist nicht zulds-

sig.

Die Festsetzung entspricht im Wesentlichen
der Baustruktur in der Umgebung und er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung.
Gleichzeitig gewahrleistet die offene Bau-
weise ein gewisses Mal an Flexibilitat zur
wohnbaulichen Nutzung. Sie garantiert so-
mit die zweckmdBige Nutzung des Plan-
gebietes als Sonstiges Sondergebiet |, Frei-
zeit und Erholung” sowie die angemessene
Integration in die vorhandene Bauweise des
Bestands.

Negative Auswirkungen auf nachbarschiit-
zende Belange kénnen auf diese Weise aus-
geschlossen werden. Eine ausreichende Be-
liftung und Belichtung ist sichergestellt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfigigem
MaB Gberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich in erster Linie an der Bestandsbe-
bauung rund um das Plangebiet sowie an
dem zugrunde liegenden, beispielhaften
Konzept. Die Abmessungen des durch die
Baugrenzen beschriebenen  Baufensters
wurden so gewahlt, dass den Bauherren fir
die spatere Realisierung ausreichend Spiel-
raum verbleibt, gleichzeitig aber eine um-
weltgerechte, sparsame und wirtschaftliche
Grundstlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Gleiches gilt fir bauli-
che Anlagen soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu mussen.

Flachen fiir Nebenanlagen und
Stellplédtze

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung von Flachen fir Neben-
anlagen und Stellplatze dient in erster Linie
der Ordnung des ruhenden Verkehrs durch
ein ausreichendes Stellplatzangebot. Die fir
die geplante Nutzung erforderlichen Stell-
pldtze werden ausschlieBlich innerhalb des
Plangebietes bereitgestellt. Beeintrachti-
gungen der bereits bestehenden Bebauung
in der Nachbarschaft des Plangebietes kdn-
nen auf diese Weise vermieden werden
(Parksuchverkehr etc.).

Anschluss an Verkehrsflachen;
Hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Ein- und Ausfahrt-
bereiches wird sichergestellt, dass die Ein-
und Ausfahrten langfristig an den verkehrs-
technisch glnstigsten Positionen errichtet
und gesichert werden. Infolgedessen ist es
nicht moglich ohne Weiteres eine Zufahrt
an anderer Stelle herzustellen.

Die Festsetzung soll in erster Linie eine ein-
fache und sichere Verkehrsanbindung des
Plangebietes sicherstellen und Beeintrachti-
gungen der Nachbarschaft sowie des Ver-
kehrsflusses verhindern.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes
ist die hochwertige und qualitatsvolle Aus-
gestaltung der Freirdume von besonderer
Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortshild geschaffen.
Eine erhohte Aufenthaltsqualitat sowie ein
harmonischer Ubergang von Siedlungs- und
AuBenbereich kann so sichergestellt wer-
den.

Auf weitergehende Festsetzungen wird al-
lerdings verzichtet, damit weiterhin eine ge-
wisse Flexibilitat bei der gartnerischen Anla-
ge verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarlandi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden
und weist noch ausreichende Kapazitaten
auf.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. §85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.4
BauGB iV.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild. Dies ist
insbesondere aufgrund der direkten Nach-
barschaft zur bestehenden Bebauung erfor-
derlich.

Die getroffenen Einschrankungen zur Dach-
eindeckung und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z. B. glanzende, reflektierende
Materialien) verhindern.

Gleichzeitig ist zwecks naturschutzfachli-
cher Aufwertung und Verbesserung des Mi-
kroklimas die Begrlinung von Dachern und
Fassaden grundsatzlich zuldssig.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Weiterhin  sind zur  Eingrenzung des
Plangebietes Einfriedungen (z. B. Zaune,
Hecken) bis zu einer Gesamthohe von
2,00 m zuldssig, wobei Zufahrtsbereiche
(einschl. Sichtdreieck) freizuhalten sind.

Die Anlage von Bdschungen, Stiitzmauern,
Abgrabungen und Aufschittungen bis zu
einer Hohe von 4,00 m ist dartber hinaus
zuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen tragen dem-
nach dazu bei, dass sich das Vorhaben har-
monisch in die Umgebung und angrenzen-
de Bebauung einfigt.

Nachrichtliche Ubernahme
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Es wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen, dass das Plangebiet im ge-
maB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom
01.03.2007 festgesetzten ,Naturpark Saar
Hunsriick” liegt.
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Auswirkungen der Satzung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Gemeinde als Planungstrager bei der Auf-
stellung einer Satzung die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abwégen. Die Abwégung
ist die eigentliche Planungsentscheidung.
Hier setzt die Kommune ihr stadtebauliches
Konzept um und entscheidet sich fiir die Be-
riicksichtigung bestimmter Interessen und
die Zuriickstellung der dieser L8sung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit").

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Satzung eingestellt worden:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die
wesentlichen Grundbereiche menschlichen
Daseins. Er enthélt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Beeintrachtigungen
vom Planungsgebiet auf die Umgebung und
von der Umgebung auf das Planungsgebiet
vermieden werden. Dies kann erreicht wer-
den, indem unvereinbare Nutzungen vonei-
nander getrennt werden.

Das  Plangebiet umfasst insgesamt
ca. 0,56 ha und befindet sich am Rand des
im Zusammenhang bebauten Siedlungs-
korpers. Die Umgebung entspricht einer
wohngebietstypischen  Nutzung  (Wohn-
nutzung, nicht stérendes Gewerbe). Unmit-
telbar angrenzend befindet sich zudem der
Golfpark Bostalsee. Beeintrachtigungen von
der Umgebung auf das Sondergebiet , Frei-
zeit und Erholung” sowie umgekehrt sind
nicht zu erwarten.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die geplante Nutzung hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache in die Umgebung einfiigt. Zu-
satzlich schlieBen die getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
somit zu Beeintrachtigungen fihren kann.
Sie stellt weiterhin einen geeigneten Uber-
gang zwischen Wohnnutzung und Golfpark
dar. ,Dauerwohnen” ist, entsprechend der
Begriffsbestimmung des § 13a BauNVO,
nicht zuldssig.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksich-
tigung ausreichender Abstande gem. Lan-
desbauordnung. Diese werden durch die
vorliegende Planung berticksichtigt. Eine
ausreichende Beliiftung und Belichtung der
baulichen Anlagen ist infolgedessen sicher-
gestellt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse durch den Bebau-
ungsplan.

Auswirkungen auf die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung

Die Planung stellt eine Erganzung bzw. Er-
weiterung der vor Ort bzw. in der Gemeinde
und weiteren Umgebung vorhandenen tou-
ristischen Angebote dar, indem kleinraumig

zusatzliche Ferienunterkiinfte geschaffen
werden. Das Vorhaben zielt in erster Linie
auf Gaste aus dem Bereich des naturnahen
Tourismus sowie Sporttourismus ab (z. B.
Wanderer, Radfahrer, Golfer).

Negative Auswirkungen auf die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung kénnen
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

Der Bebauungsplan hat keine negativen
Auswirkungen auf die Belange der Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen. Stattdessen werden durch die Revi-
talisierung des Bestandsgebdudes sowie
den Betrieb der Ferienunterkiinfte zusatzi-
che wohnortnahe Arbeitsplétze geschaffen
bzw. gesichert.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung hat aufgrund ihres eher gerin-
gen Umfangs keine raumliche Fernwirkung.
Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Die
festgesetzte Dimensionierung der zukdinfti-
gen Bebauung ermdglicht eine maBvolle,
kleinteilige Bebauung.

Der Standort ist bereits durch die bestehen-
de bzw. angrenzende Bebauung und Nut-
zung vorgepragt. Das derzeitige Land-
schafts- und Ortsbild wird in Anbetracht der
vorhandenen Strukturen nur unwesentlich
verandert. Ein harmonisches Einfigen der
neuen Bebauung in den Siedlungsbestand
und das vorherrschende Ortshild ist dem-
entsprechend sichergestellt.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich liegt in Ortsrandlage
im unmittelbaren Anschluss an die be-
stehende Wohnbebauung. Im Zuge der
Realisierung des Vorhabens kommt es zu
einer geringfiigigen Versiegelung bisher un-
bebauter Flachen.

Das Plangebiet ist durch die umliegende
Wohnbebauung sowie den angrenzenden
Golfpark teilweise vorbelastet. Im nérdli-
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chen Teilbereich befindet sich eine regist-
rierte magere Flachland-Mahwiese (BT-
6308-0016-2021, ca. 0,10 ha). Ein Eingriff
in diese Flache erfordert, entsprechend der
vorangegangenen Ausflihrungen) ggf. einen
Funktionalausgleich. Der langerfristig was-
serflihrende Grabenabschnitt ist nach Még-
lichkeit zu erhalten und im Rahmen des
Konzeptes zu integrieren.

Dariiber hinaus weist der Geltungsbereich
keine weiteren umweltrelevanten Eigen-
schaften auf, insbesondere sind keine FFH-,
Vogelschutz oder Naturschutzgebiete be-
troffen. Weiterhin sind keine Hinweise auf
Konflikte mit abwdgungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tierarten erkennbar.

Infolgedessen werden umweltschiitzende
Belange durch das Vorhaben, mit Ausnah-
me der erwahnten mageren Flachland-
Mahwiese, nicht negativ beeintrachtigt. Der
Eingriff wird funktional ausgeglichen. Er-
hebliche vom Planvorhaben ausgehende
und Gber den Bestand hinausgehende Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes kon-
nen somit ausgeschlossen bzw. kompen-
siert werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Belange des Verkehrs werden durch die Pla-
nung nicht betroffen. Die Anschlussmdg-
lichkeiten an die vorhandene Verkehrsflache
sind bereits vorhanden. Zusatzliche Er-
schlieBungsmaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Das durch die Planung mégliche, zusatzli-
che Verkehrsaufkommen (Gaste) ist ver-
nachlassigbar. Der ruhende Verkehr wird
vollstandig innerhalb des Plangebietes or-
ganisiert.

Auswirkungen auf die Ver- und Ent-
sorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt und durch
die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Die notwendige Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur sowie Anschlusspunkte sind grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
vorhandenen Kapazitdten kann das Plan-
gebiet an die vorhandene Ver- und Entsor-
gungsinfrastruktur angeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft
sind durch die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und des Hochwasserschutzes

Negative Auswirkungen auf die Belange
des Klimas kénnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs insgesamt ausgeschlossen
werden. Infolge des Vorhabens kommt es
lediglich zu kleinteiligen Neuversiegelun-
gen, die sich nicht in erheblichem Mal3e auf
das lokale Klima auswirken. Es kommt al-
lenfalls zu geringfiigigen Verdnderungen
des Mikroklimas. Die vorhandene Bebau-
ung und Versiegelung am Standort hat be-
reits vorprdgende Wirkung.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen wurde aus Vorsorgegriinden zusatzlich
ein Hinweis zum Abfluss des Wassers bei
Starkregenereignissen in den Plan mit auf-
genommen.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Es sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten. Es wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern. Sémtli-
che bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten (Ab-
standsflachen etc.).

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
stadtebaulichen Satzungen laut § 1 Abs. 6
BauGB zu berlicksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht berihrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Revitalisierung des derzeit untergenutz-
ten Bestandsgebaudes in der Hunsrtick-
straBe

e Sinnvolle Erweiterung / Ergdnzung des
touristischen Angebotes vor Ort bzw. in
der Gemeinde / Umgebung und Star-
kung der touristischen Attraktivitat der
Gemeinde Nohfelden

e Schaffung bzw. Sicherung wohnortna-
her Arbeitsplatze

¢ Die Neubebauung fiigt sich in die Um-
gebung ein, Stérungen und Beeintrach-
tigungen der Planung auf die Umge-
bung und umgekehrt koénnen ausge-
schlossen werden

e Keine entgegenstehenden landesplane-
rischen Vorgaben

e Keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf umweltschiitzende Belan-
ge; ggf. funktionaler Eingriffsausgleich
und Erhalt Grabenabschnitt

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Klimas und des Hochwas-
serschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Land-/Forstwirtschaft

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung (Infrastruktur vor-

handen; geringer  ErschlieBungsauf-
wand)

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die
Verabschiedung der Satzung

Es sind keine Argumente bekannt, die bei
Durchfiihrung eines Funktionalausgleichs
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Gemeinde
Nohfelden zu dem Ergebnis, den Bebau-
ungsplan an dem dafiir vorgesehenen
Standort zu realisieren.
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