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Gemeinde Nohfelden
Begrindung

Teilanderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee“

1  Vorbemerkungen/ Ziel der FNP-Teilanderung

Verfahren

Ziel und Anlass
der Planung

Rechtliche
Grundlagen

Der Rat der Gemeinde Nohfelden hat den Beschluss zur Teilanderung des
Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und
Glampingpark Bostalsee® gefasst.

Der vorliegende Flachennutzungsplan wird im regularen Verfahren, also mit
frihzeitiger Beteiligungsrunde und Umweltbericht erstellt.

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte fanden bereits statt. Die Ergebnisse hiervon
sind in die Planung eingestellt worden.

Der Umweltbericht gemaf § 2a BauGB wird als eigenstandiges Dokument erarbeitet
und gilt sowohl fir die vorliegende Teilanderung des Flachennutzungsplans als auch
fir den Bebauungsplan.

Mit der Bearbeitung der Teildnderung des Flachennutzungsplans wurde die
agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Haldenweg 24,
66333 Volklingen beauftragt.

Um den Tourismusstandort ,Bostalsee“ zu starken und eine nachhaltige und
zukunftsfahige Weiterentwicklung zu garantieren, besteht der Bedarf an weiteren
Tourismus- und Freizeiteinrichtungen.

Mit der vorliegenden Teilanderung des Flachennutzungsplanes sollen die
Darstellungen ,Flachen fir Landwirtschaft® durch ein ,Sondergebiet und
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Zeltplatz/ Campingplatze® ersetzt werden,
um somit die Voraussetzungen fir die Errichtung eines Campingplatzes zu
ermoglichen.

Den Darstellungen und dem  Verfahren der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes liegen im Wesentlichen die auf dem Plan enthaltenen
Rechtsgrundlagen zugrunde.

2  Ubergeordnete Planungen

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Aus dem Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt ergeben sich keine
Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung.

Der Bostalsee ist als Standortbereich flr Tourismus dargestellt.

In den dargestellten Standortbereichen fir Tourismus sind fur den Tourismus
wichtige Einrichtungen und MalRnahmen vorzusehen. Diese sind zu touristischen
Zentren zusammenzufassen und in sinnvoller gegenseitiger funktionaler Erganzung
aufeinander abzustimmen.

Aus dem Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Siedlung ergeben sich keine
Zielkonflikte mit der vorliegenden Planung.
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Gemeinde Nohfelden
Begrindung

Teilanderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee“

3 Plangebiet / Bestandssituation

Lage und GréRRe

Vorhandene und
umgebende Nutzung

Erreichbarkeit

Bestandssituation

Altlasten
Hochwasser

Allgemeines

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 1,8 ha und liegt 6stlich von Bosen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich grof3tenteils um landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Nordlich des Plangebiets verlauft die StraRe ,An der Bosener Muhle.”
Westlich des Geltungsbereichs verlauft in Sid-Nord Richtung der Parwiesbach. Im
Osten grenzt eine grolRere Waldflache an.

Das Plangebiet ist Gber die Bruhlstralie bzw. Stralte ,An der Bosener Mihle® an das
ortliche Stral3ennetz angebunden. Der im Osten des Plangebietes vorhandene Feld-
/Waldweg wird ausgebaut.

Die Beschreibung der Bestandssituation, gemeinsamen Aussagen zu Geologie,
Schutzgebieten, Landschaftshild, usw. sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
Das Plangebiet ist nicht von Hochwasser betroffen.

Samtliche im Verfahren eingegangene Hinweise sind der Planzeichnung des
Bebauungsplans zu entnehmen.

4  Planungskonzeption/ Ziel der Teildnderung

Die Grundkonzeption basiert auf der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Campingplatzes zur Starkung des
Tourismusstandortes ,Bostalsee®.
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Gemeinde Nohfelden Teilanderung des Flachennutzungsplans
Begrindung flir den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee“

5 Darstellungen des wirksamen FNP

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet derzeitig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Gemeinde Nohfelden
Begrundung

Teilanderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans ,WWohnmobil- und Glampingpark Bostalsee*

6 Darstellungen der FNP-Teilanderung

Die geplante Flachennutzungsplan-Teilanderung stellt fir das Plangebiet ein
Sondergebiet und Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz/
Campingplatze* dar.

7  Auswirkungen der Planung

Verkehr / Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhéltnisse

Mit Realisierung der Planung kdnnen grundsatzlich Auswirkungen auf einzelne der
in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange verbunden sein. Diese Auswirkungen
werden im Folgenden erlautert und in die Abwégung eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Mit dem Zeltplatz/ Campingplatz wird zusatzlicher Verkehr induziert. Dieser
beschrankt sich auf die Nutzer des Platzes sowie die Mitarbeiter und ist damit als
nicht erheblich einzustufen. Die vorhandenen Feld-/Waldwege werden ausgebaut
und kénnen weiterhin als solche genutzt werden.

Die Wohnnutzungen entlang der Bruhlstraf3e sind rd. 150 m vom Standort entfernt.
Aufgrund der geplanten Nutzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Wohnverhaltnisse zu erwarten.
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Gemeinde Nohfelden
Begrindung

Teilanderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee“

Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung/
soziale u. kulturelle

Bediirfnisse/ Kirchen

Belange von Sport,
Freizeit und

Erholung

Erhaltung/ Umbau
vorh. Ortsteile /
zentrale Versorgungs-

bereiche

Denkmalschutz

Orts-/
Landschaftsbild

Natur und Umwelt

Aufgrund der Lage im AulR3enbereich ist kein direkter Siedlungsbezug vorhanden.
Die Flache stellt daher keine pradestinierte Wohnlage dar. Dem Belang der
Wohnbeddurfnisse der Bevolkerung kann im vorliegenden Plangebiet nicht
entsprochen werden. Fir die Ausweisung neuen Wohnbaulandes steht die Flache
somit nicht zur Verfugung. Hierfiir wird an anderer Stelle des Gemeindegebietes
Sorge getragen.

Die Belange des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Dem Belang von Sport, Freizeit und Erholung wird mit der vorliegenden Planung
Rechnung getragen, da am Standort die hierfir entsprechenden Einrichtungen
ermdglicht werden sollen.

Aufgrund der Lage des Standortes sind negative Auswirkungen auf die Belange des
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB nicht zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass mit
den zukinftigen Einrichtungen und den damit verbundenen zusatzlichen Besuchern
auch die Ortslagen sowie die Gesamtgemeinde gestarkt wird.

Negative Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur
sind nicht zu erwarten.

Der Standort ist durch die landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt. Es besteht kein
direkter Bezug zur Ortslage bzw. grenzen an den Standort Gehdlz- und Waldflachen
an. Mit den geplanten Nutzungen und Einrichtungen wird es zu einer Veranderung
des kleinraumigen Landschaftshbildes kommen. Mit den getroffenen Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung sowie den griinordnerischen Festsetzungen, kann
davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Orts-/Landschaftsbild entstehen.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB genannten Belange mdglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden.

Faktoren Auswirkungen

Flora/ Fauna Mit den zuldssigen Einrichtungen und zukinftigen Nutzungen am
Standort kommt es grundsatzlich zu Auswirkungen auf Flora und
Fauna. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und
besitzt einzelne Gebisch- und Baumstrukturen. Fir die Eingriffe in
Natur- und Landschaft werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen bzw. KompensationsmaflRnahmen getroffen.

Flache Mit der vorliegenden Planung wird auf derzeit landwirtschaftliche
Flachen zurlickgegriffen, sodass neue Flachen baulich beansprucht
werden. Die Inanspruchnahme beschrankt sich hierbei auf eine kleine
Flache im AuRenbereich.

Boden/ Wasser In den Untergrund und den Boden wird insbesondere im Bereich der
Gebéaude und Nebenanlagen eingegriffen. Die Eingriffe werden im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen reduziert, sodass
erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen sind.

Luft/ Klima Die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter sind als nicht erheblich zu
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Gemeinde Nohfelden
Begrindung

Teilanderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee“

Belange der
Wirtschaft/

Arbeitsplatze

Personen-/
Guterverkehr,
Verteidigung/
Zivilschutz

Stadtebauliche
Planungen

Faktoren Auswirkungen

bewerten. Die zusétzliche Neuversiegelung wird im Bebauungsplan auf
ein notwendiges Mindestmal® reduziert, wodurch es lediglich zu
geringfiigigen Anderungen des Mikroklimas kommt. Die Luftschneise in
Richtung Ortslage bleibt weiterhin erhalten.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist das Wirkungsgefiige
zwischen den einzelnen Schutzgitern bereits beeintrachtigt. Im
Bebauungsplan  werden entsprechende  Festsetzungen  zur
Kompensation der Eingriffe getroffen.

Erhebliche zusétzliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.
Aus den zukiinftig zuldssigen Nutzungen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Potenziale hervorgerufen, da sich diese in die
vorhandenen  Strukturen  behutsam einfligen werden. Im
Bebauungsplan kénnen zudem insbesondere griinordnerische
Festsetzungen getroffen werden, die dazu beitragen, dass sich die
kiinftigen Nutzungen bestmdglich in das vorhandene Landschaftsbild
einflgen.

Die Biodiversitdt im Plangebiet wird sich durch die geplanten
Nutzungen verandern, jedoch sind die Auswirkungen aufgrund der
reduzierten Flachenversiegelung als nicht erheblich zu beurteilen.
Durch die Planung erfolgt keine Flacheninanspruchnahme eines Natura
2000-Gebietes.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen und der Entfernung zu den
nachsten Natura 2000-Gebieten ist diesbezlglich mit keinen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Rahmen des Betriebes der zulassigen Nutzungen kann es zu
Stérungen bzw. Unféllen kommen, welche Auswirkungen auf die o.g.
Faktoren haben kénnten. Es werden jedoch keine Nutzungen zuléssig
sein, die ein erhebliches oder besonderes Gefahrdungspotenzial
aufweisen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit entsprechenden
Sicherheitsvorkehrungen und auf Grund der geringen GroR3e und der
Art der zulassigen Anlagen und Nutzungen schwere Unfalle und
Katastrophen ausgeschlossen sind.

Wirkungsgefiige/
Wechselwirkungen

Landschaft

Biologische Vielfalt

Natura 2000-Gebiete

Schwere Unfélle oder
Katastrophen

Die geplanten Nutzungen tragen insbesondere zur Starkung der
Fremdenverkehrsfunktion in der Region und insbesondere in den Ortslagen und in
der Gemeinde bei. Negative Auswirkungen sind diesbezlglich nicht zu erwarten.

Mit den neuen Einrichtungen werden Arbeitsplatze geschaffen bzw. die
vorhandenen Einrichtungen bzw. Betriebe gestarkt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stehen zukinftig nicht mehr der
Landwirtschaft zur Verfligung.

Weitere Belange der Wirtschaft, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aufgefiihrt werden,
sind nicht betroffen.

Die Belange, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB genannt sind, werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass mit den geplanten
Entwicklungen am Standort und den damit verbundenen zusétzlichen Besuchern
mittelfristig auch der 6ffentliche Nahverkehr ergénzt wird.

Das Plangebiet wird nicht in einer stadtebaulichen Planung aufgefiihrt. Somit gibt es
keinen Widerspruch zu informellen, von der Gemeinde beschlossenen Planungen.
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Gemeinde Nohfelden
Begrindung

Teilanderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans ,Wohnmobil- und Glampingpark Bostalsee“

Hochwasserschutz

Fluchtlinge/
Asylbegehrende

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat keine direkte Anbindung an die Ortslage, sodass die fir die
Wohnnutzungen notwendigen Einrichtungen nicht direkt erreichbar sind. Hinzu
kommt, dass die Menschen, welche dort untergebracht werden kdnnten, aufgrund
der isolierten Lage, nicht bzw. nur sehr schwer in die Gemeinschaft integriert werden
kénnten. Die Gemeinde geht davon aus, dass im Gemeindegebiet ausreichend
Mdglichkeiten fur die Unterbringung von Flichtlingen bzw. Asylbegehrenden
bereitstehen, sodass keine Auswirkungen auf den Belang zu erwarten sind.

8  Sich wesentlich unterscheidende L6sungen

Standortentscheidung

Geltungsbereich

0-Variante

Im Vorfeld wurden verschiedene Standorte geprift und anhand bestimmter Kriterien
(z.B verkehrliche Erschlieung, naturschutzrechtliche Aspekte, N&he zum
Bostalsee, etc.) bewertet. In der Gesamtabwagung hat sich das Plangebiet als der
geeignetste Standort herauskristallisiert. Das Plangebiet gehort zu einem grofl3eren
Flachenkomplex, welcher durch den LEP Umwelt explizit als Standortbereich fir
Tourismus ausgewiesen ist. Mit einer Entfernung von lediglich ca. 200 m zum dstlich
gelegenen Bostalsee besitzen die zur Verfligung stehenden Flurstiicke ein groRes
Potenzial, um das Tourismusangebot des Bostalsees sinvoll zu erweitern. Der
beabsichtigte Wohnmobil- und Glampingpark spricht hierbei neue Nutzergruppen
an und es werden Synergieeffekte zu bereits bestehenden Tourismuseinrichtungen
im ndheren Umfeld geknupft.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an den fir die beabsichtigte
Nutzung verflgbaren Flurstiicken und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Null-Variante wurde bedeuten, dass der Tourismusstandort nicht
weiterentwickelt werden kann. Die Entwicklung kdnnte nicht umgesetzt werden. Die
landwirtschaftlichen Flachen kdnnten weiterhin als solche genutzt werden.
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